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karttaote alueelle rakennetuista vapaa-ajan asuinrakennuksista



Hakemus jatetty 18.7.2022
HAKEMUKSEN TIEDOT

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteesta
Vapaa-ajan rakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi.
lisaksi haemme rakennusoikeuden muuttamista nykyisesta 200m2 ( Nykyiset rakennukset ovat 152 m2

Poikkeamiset saanndksista perusteluineen
Vapaa-ajan asunto olisi tarkoitus muuttaa pysyvaksi asuinrakennukseksi.
meilla molemmilla on halu muuttaa pysyvésti asumaan Virolahdelle muutaman vuoden paasta.

Tasta syysta haemme mahdollisuutta muuttaa kesdasunto pysyvampaan ratkaisuun.
Nyt alue on tarkoitettu vapaa-ajan asumiseen ,mutta alueella on myos pysyvia asuntoja niin siksi tata
[&hdimme tekemaan.

Asunto tayttaa kaikki nykyajan vaatimukset.
asuntoa on viimeisen vuoden aikana modifoitu siten ett on uusittu keittid, uusittu wc istuimet, uusittu
sauna ,seké kaikki kaivot ja imeytys alueet on putsattu korkeapaine kalustolla.

Lisdrakennus oikeutta tontillemme haemme siksi ettéa nykyisellaan tontilla ei ole autotallia/ varastoa
missa voisi sdilyttda tytkaluja suojassa kosteudelta.
kaikki tavarat on sailytettava venevajassa jolloin kosteus ja suola rikkoo kaikki sahkotyokalut.

Tontin koko on hehtaarin kokoinen ja siten varmasti oikein kokoinen.

[A POIKKEUSASIAN RAKENMIUSPAIKKA ]

Kimeistd

A RAKENNUSHANKEEEN TEDOT ﬁ

Olemassa clevat rakennukset

Suunnitetut tomenpiteet
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SELKARANTA

Kiinteisto 935—402-2-122
Kiinteiston pinta—ala 9982,0m?

Kiinteistolla noudatetaan

RA-2/2-3/200
LV=2

M—1

Sopimuksen mukainen rakennusoikeus 150,0m?
Rakennusalueen pinta—ala ~4000m?

Rakennettu kerrosala

1. Vapaa—ajan asunto 116,0m?
2. Sauna 12,0m?
3. Venevaja 27,0m?

YHTEENSA 155,0m?

Vdhdinen rakennusoikeuden ylitys
om?=3,33%

Kiinteiston jatevesille on rakennettu jdtevesijdrjestelmadt,
joissa vapaa—ajan asunnon harmaat jdtevedet johdetaan
kaksiosaissen saostuksen kautta imeytykseen omalle

Saunaan on kantovesi. Saunan vdhdiset harmaat
jdtevedet imeytetddn saunapallon kautta omalle
kiinteistolle.

Talousvesi tulee kiinteistolld sijaitsevasta porakaivosta.

RA-2
Yhteisrantaisten loma—asuntojen alue
Alueelle saa rakentaa yhteisrantaisia loma—asuntoja

2-3/200
Luku RA—=2 merkinndn yhteydessd osoittaa alueen
enimmadiskerrosalan ja aslueelle sijoitettavien

Toteutuessaan omarantaisina RA—2 alueen
rakennuspaikat huomioidaan pienemmadn luvun mukaan.

Lisdmddrdyksid on §:ssd 1,2,3 ja 5

1§ Asuinrakennuspaikan pinta—alan tulee olla vdhintddn

5000m?, kuitenkin alueilla, joilla on keskitettu vesihuolto, pinta—alan tulee
olla vahintgdn 3000m?

Lomarakennuspaikan pinta—alan tulee olla vahintdgan 3000m?

2§ Asuinrakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu

kerrosala saa olla enintddn 250k—m? ja lomarakennuspaikan (RA, RA=23)
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 150,0k—m?
Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma—asunnon ja

siihen liittyvat sauna— ja talousrakennukset seka vierasmajan,

joka on kerrosalaltaan enintddn 30k—m?2. Vierasmaja tulee rakentaa
olemassa olevien rakennusten kanssa samaan pihapiiriin.

3§ Ympdrivuotisen asunnon etdisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
tulee olla vdhintadn 40m ja loma—asunnon vastaavan etdisyyden tulee olla

vahintddn 25m.

Erillisen kerrosalaltaan enintddn 20k—m?2n suuruisen saunarakenunksen etdisyys rantaviivasta

tulee olla vdhintddn 15m, mikdli maasto—olosuhteet eivdt muuta osoita.
Uusien rakennuspaikkojen rantaviivan pituuden tulee olla
vahintddn 65metria.

58 Uudisrekentamisessa ja peruskorjauksessa on kiinnitettdva
erityistd huomiota siihen, ettd rakennukset
muodoltaan, vdreiltadn jo materiaaleiltaan sopeutuvat

LV—=2 VENEVALKAMA

Alueelle voidaan sijoittaa veneiden sdilytystd ja
jdateita seka virkistystoimintaa varten tarvittavat
rakenteet ja laitteet.

MAA— JA METSATALOUSALUE

Alueelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja.

Alueelle voidaan rakentaa maa— ja metsdtalouteen liittyvid
talousrakennuksia sekd rakentaa yleiskaavan
vahvistamishetkelld olemassa olevan tilan
asuinrakennukseen liittyvan enintdan 20m?:n

suuruisen saunarakennuksen.

Lisdmddrdyksia §:ssd 6 ja 7

6§ Alueelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja

78 Alue on RakL31§:n nojalla sdilytettdvd rakentamattomana.
Rakennusoikeus on maanomistajakohtaisesti osoitettu
vuoden 1959 lopulla olleen tilan muille alueille.

VENEVALKAMA

RAKENNUSALUE

————————————— Eri kaava—alueiden vdlinen raja

RAKENTAMINEN

Rakennusten tulee sopueutua malliltaan, materiaaliltaan, mittasuhteiltaan
ja varityksen puolesta luonnonmaisemaan, eikd niitd saa sijoittaa avoimille
ranta— tai peltoalueille. Uudet rakennukset on pyrittava sijoittamaan
olemassa olevien rakennusryhmien yhteyteen.

Varsinkin loma—asunnon sijoittamisessa on kiinnitettdva erityistd

huomiota maaston sopivuuteen ja riittdvan suojapuuston

jadmiseen rantaviivan ja rakennusten valiin.

Rakennetun alueen maisemakuva ja rantavyochyke on sdilytettava
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Tavanomaisten omarantaisten lomarakennuspaikkojen rakennusluvat
voidaan myontdd tdmdn soayleiskaavan perusteella.

Mikdli olemassa olevan rakennuspaikan rantaviivan pituus tai
rakenuspaikan pinta—ala ei tdyta kunnan rakennusjdrkestyksen ehtoja
tulee rakennuspaikan kokonaiskerrosala kyseiselld rakenunspaikalla
harkita tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessad.

Rakennuspaikat tulee merkitd maastoon korttelialueittain ennen
rakennusluvan myontamistd, siten kuin siitd on erikseen sdddetty.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan

tarkkuusvaatimusten puitteissa, tai mikdli teiden ja rakennusten sijioittaminen

ja maasto—olosuhteet sitd edellyttavat.

Kun rantavyohykkeelle haetaan rakennus— tai toimenpidelupaa hankkeelle, joka

sijoittuu vesivdayldmerkkien alueelle, tulee ennen luvan myontdmista
pyytda asiasta vesivdylastd vastaavan viranomaisen lausunto.

Tilalta muodostettavien uusien saarirakennuspaikkojen kdyttoon

tuleva venevalkama on osoitettava kyseessdolevan kantatilan mantereen alueelta.

M—, M=1, M=2, MU—-, MU-1, ja SL alueilta on rakennusoikeus
rantavyohykkeeltd siirertty maanomistajaokohtaisesti A—, RA— ja RM alueille.

M—, M=1, MU—, MU—1 alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan

ole toisin osoitettu.

VESI— JA JATEHUOLTO

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta

vettd on saatavissa ja ettd jdtevesistd huolehditaan

siten, ettei pohjavesid ja pintavesid saastuteta.

Jdtevesien kdsittelytapa on tutkittava joka rakennushankkeen
yhteydessd erikseen. Kdymdldjdtevedet johdetaan umpisdilioihin,
ellei kiintesito liity kunnallistekniikkaan.

Vesikdymadloitad ei sallita rakennettavaksi saasristoon tai
Rakennuspaikan koko ja maaperdn laatu vaikuttavat

jdtevesien kdsittelytavan valintaan.

Useamman rakennsupaikan ryhmissd suositellaan

jdtevesien yhteiskasittelyd.

Vesihuoltosuunnitelma ja mahdollinen vesikaymdldn rakentaminen
on esitettava rakennusluvan yhteydessa erikseen hyvdksyttdvadksi.

Saarissa oleville rakennuspaikoille, joille ei ole tieyhteyttg,
on vesikdymdldn sijittaminen kielletty.

Kaymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua tai muitakaan haittoja synny.

Kuivakaymdla on varustettava tiiviilld jatesdiliolla, joka
on tyhjennettdavd riittavdn usein hoidettuun kompostiin.

Kompostit ja kompostoivat kdymaldt on sijoitettava vahintadn

Talous—, pesu— ja saunavedet voidaan imeyttad maahan,
mikali olosuhteet ja maaperd ovat soveltuvat.

Imeytys ei voi tapahtua kuitenkaan 30 Idhmmaksi rannasta
tai vesipisteestd, kuin ainoastaan pihasaunan osalta, jossa
imeytysetdisyys rannasta on oltava vahintadn 15m.
Imeytykseen vaaditaan ympdristviranomaisen lupa.
erityisesti kallioperdiselld rantaosuuksilla tdma tulee

ottaa huomioon jo rakennuspaikkaa muodostettaessa.

MAISEMAN— JA METSANHOITO

Masiemaa tulee kadsitella siten, ettaveisistosta kadsi katsottuna
maiseman peruspiirteet eivat oleellisesti muutu.

Varsinakaan laivavdylan tuntumassa tulee kiinnittdd erityista
huomiota maisema—arvoihin. Metsanhoidossa noudatetaan
metsanhoitosuosituksia sekd metsalakia.

SL, VRM=1, M=2, Mu ja MU-=1 alueilla seld km—vyohykkeilla
tulee erityisesti ottaa huomioon alueen maisema—arvot.

MT—alueilla peltoviljelyd, nurmetusta tai muuta vastaavaa
maanpinnan kdsittelyd ei saa ulottaa 10 metrid Iahemmdksi
rantaviivaa. Rantavyohykkeelle on varmistettava riittdvadn
suojavyohykkeen muodostaminen.

TUNN. LUKUM. MUUTOS NIMIM. PVM
K.osa/ kyld Kortteli/tila Tontti/ RN:o Viranomaisten merkintdja
402 2 122
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juoks.no
Poikkeuslupa Pddpiirustus 100
Rakennuskohteen nimi ja osoite Piirustuksen sisdlto Mittakaova

Asemapiirustus 1: 500

Saarelainen Jukka
Porontie 132
49900 VIROLAHTI
Suunnittelijon nimi, pdiviys jo allekirjoitus Projekti 3 3 ZO 2 2 Tekijo

Rakennussuunnittelu ja —valvonta

VALKOINEN LINJA O
Rannankankaantie G /.7ﬂ-—
49860 KLAMILA

Jari Harju RKM & 44 0542 758
22.8.2022 Virolahti

Suunnitteluala
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MERKINTOJEN SELITYKSET
| JA KAAVAMAARAYKSET:

ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA ASUINPIENTALOJA SEKA NAITA
PALVELEVIA ERILLISIA TALOUSRAKENNUKSIA SEKA ENINTAAN
26 kan":N SUURUISEN SAUNAN TILAN RANTA-ALUEELLE.

LISAMAARAYKSIA ON §:S8A 1, 2,3, 4.6

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA MAASEUTUMAISTA PIENTALOASU-
TUSTA.

LISAMAARAYKSIA ON §:SSA 1,2,3, 4,6

YKSITYISTEN PALVELUJEN ALUE.

ALUE ON TARKOITETTU YKSITYISTEN PALVELUJEN ALUEEKSI.
LISAMAARAYKSIA ON §:SSA 5.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

ALUE ON TARKOITETTU KUNNAN, VALTION JA MUIDEN JULKISTEN
YHTEISOJEN, SEKA ERILAISTEN YHDISTYSTEN PALVELU- JA TOIMISTO-

TILOJEN RAKENTAMISEEN.
LISAMAARAYKSIA ON §:SSA 6.

PIENTEOLLISUUSRAKENNUSTEN ALUE.

LOMA-ASUNTOJEN ALUE.
ALUE VARATAAN OMARANTAISTEN LOMA-ASUNTOJEN RAKENTAMI-
SEEN.

YHDEN RAKENNUSPAIKAN RAKENNUSTEN YHTEENLASKETTU KER-
ROSALA SAA OLLA ENINTAAN 160 m?.

LUKU KIRJAINMERKINNAN VASEMMALLA PUOLELLA OSOITTAA
ALUEEN ASUIN- TAI LOMARAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARAN.

LISAMAARAYKSIA ON ;854 1,2,3 JA 5.
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RA-3

LOMA-ASUNTOJEN ALUE, JOLLA ON
YMPARISTOARVOJA.

RA-1 ALUEELLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON SEKA TAR-
PEELLISET SAUNA- JA TALOUSRAKENNUKSET SITEN, ETTA RAKEN-
NUSTEN YHTEENLASKETTU KERROSALA EI YLITA 60 m".

SAARESSA OLEVAN RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAN TULEE TAYTTAA

KUNNAN RAKENNUSJARJESTYKSEN VAHIMMAISVAATIMUS.
LISAMAARAYKSIA ON §:5SA 1,2,3JAS

YHTEISRANTAISTEN LOMA-ASUNTOJEN ALUE.

ALUEELLE SAA SIJOITTAA YHTEISRANTAISIA LOMA-ASUNTOJA.

LUKU RA-2 MERKINNAN ALAPUOLELLA OSOITTAA ALUEEN ENIM-
MAISKERROSALAN SEKA ALUEELLE SIJOITETTAVIEN LOMA-ASUN-
TOJEN LUKUMAARAN.

TOTEUTUESSAAN OMARANTAISENA RA-2 ALUEEN RAKENNUSPAIKAT
HUOMIOIDAAN PIENEMMAN LUVUN MUKAAN.

frm MERKINNALLA OSOITETUILLA ALUEILLA VOIDAAN RAKENTAA
MAATILAMATKAILUUN LITTYVIA LOMARAKENNUKSIA.

Je RA MERKINNAN YHTEYDESSA OSOITTAA, ETTA RAKENTAMINEN VAATH

RAJAVYOHYKELAIN 4 a§:N MUKAISEN SISAASIAINMINISTERION LUVAN.

LISAMAARAYKSIA ON §:SSA 1,2, 3 JAS.

LOMA-ASUNTOJEN/YMPARIVUOTISTEN ASUN-
TOJEN ALUE.

RA-3 ALUEELLE SAA SIJOITTAA YHTA RAKENNUSPAIKKAA KOHDEN
YHDEN LOMA-ASUNNON TAI VAIHTOEHTOISESTI YHDEN YMPARIVUO-
TISEN ASUINRAKENNUKSEN TALOUSRAKENNUKSINEEN, SEKA RA-
KENTAA ENINTAAN 25 k-m*:n SUURUISEN SAUNARAKENNUKSEN.

LISAMAARAYKSIA ON §:S5A 1,2,3JAS

LUKU KIRJAINMERKINNAN VASEMMALLA PUOLELLA OSOITTAA
ALUEEN ASUIN- TAI LOMARAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARAN.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ALUE VARATAAN MATKAILU- JA LOMAKESKUKSILLE, LOMAKYLILLE
JA MUILLE VASTAAVILLE MATKAILUA PALVELEVILLE TOIMINNOILLE.

ALUEEN RANTAVYOHYKE TULEE OLLA PAAASIASSA YHTEISESSA KAY-

RAKENTAMINEN ALUEELLA EDELLYTTAA PAASAANTOISESTI YLEISKAA-
VAA TARKEMPIA SUUNNITELMIA.

LISAMAARAYKSIA ON §:8SA 6.
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MAATILAMATKAILUPALVELUJEN ALUE.

ALUEELLA VOIDAAN TOTEUTTAA MAJOITUS- JA MOKKIVUOKRAUSTOI-
MINTAA SEKA PALVELUJA. ALUEEN RANTAVYOHYKE TULEE OLLA PAA.
ASIASSA YHTEISESSA KAYTOSSA.

LISAMAARAYKSIA ON §:SSA 1,2, 3,4 JA S,

OLEMASSA OLEVA LOMARAKENNUSPAIKKA.

UUSI LOMARAKENNUSPAIKKA.

RANTA-ASEMAKAAVAN MUKAINEN RAKENNUSPAIKKA

OLEMASSA OLEVA LOMA-ASUNTO / YMPARIVUO-
TINEN ASUNTO.

OLEMASSA OLEVAYMPARIVUOTINEN ASUNTO.

UUSI LOMA-/YMPARIVUOTINEN RAKENNUSPAIKKA.

OLEMASSA OLEVA SAUNA.

SAUNAN RAKENNUSPAIKKA.

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA ENINTAAN 20 k-m*:n SUURUINEN
SAUNARAKENNUS, JONKA ETAISYYS RANTAVIIVASTA ON VAHIN-
TAAN 16 METRIA, MIKALI MAASTO-OLOSUHTEET EIVAT MUUTA
OSOITA.

JULKINEN RAKENNUS.

OLEMASSA OLEVA MUU RAKENNUS.

UUSI MUU RAKENNUS.
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RANTAKAAVOITETTU ALUE.

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA VAHVISTETUN RANTAKAAVAN MUKAISESTL.

VESILIKENTEEN ALUE.

ALUE ON VARATTU VESILIKENNETTA VARTEN. ALUEELLE VOIDAAN
SIJOITTAA VESILIKENNETTA PALVELEVIA RAKENNUKSIA JA RAKEN-
TEITA SEKA LAITTEITA,

VENEVALKAMA.

ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA VENEIDEN SAILYTYSTA JA JAATEITA

SEKA VIRKISTYSTOIMINTAA VARTEN TARVITTAVAT RAKENTEET JA
LAITTEET.

RETKISATAMA.

ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA RETKEILYA VARTEN TARVITTAVAT
RAKENTEET JA LAITTEET.

KALASATAMA.

ALUEELLE VOIDAAN SIJOITTAA KALASTUSTA JA KALASTUSELINKEINOJZ#

PALVELEVIA RAKENNUKSIA JA LAITTEITA.

UITON TOIMIPAIKKA.

/s MERKINNALLA OSOITETUILLA ALUEILLA ON RAKENNUSLAIN
135 §:N NOJALLA, LUKUUNOTTAMATTA RAKENNUSLUVAN YHTEY-
DESSA SALLITTUJA TOIMIA, MAANKAMARAN KAIVAMINEN, LOUHI-
MINEN SEKA MUUT VASTAAVASTI YMPARISTOA OLEELLISESTI
MUUTTAVAT TOIMENPITEET KIELLETTYJA.



RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

LAHIVIRKISTYSALUE.

UIMARANTA-ALUE.

VR-, VL-, JA VV-ALUEIDEN RAKENTAMIS-
JA MAANKAYTTOMAARAYKSET:

RAKENNUSLAIN 31 §:n NOJALLA ALUEELLA KIELLETAAN MUU KUIN
RETKEILYA JA MUUTA YLEISTA VIRKISTYSKAYTTOA PALVELEVA RA-
KENTAMINEN. ALUEELLA ON VOIMASSA RAKENNUSLAIN 124 a §n
MUKAINEN TOIMENPIDEKIELTO LUKUUNOTTAMATTA PUIDEN KAATOA
JA METSATALOUDEN HARJOITTAMISTA. METSAA HOIDETTAESSA
OTETAAN HUOMIOON YLEINEN VIRKISTYSKAYTTO.

MAANKAMARAN AINESTEN OTTOALUE.

OHJEELLINEN MAANKAMARAN AINESTEN OTTOALUE,
JONKA LAAJUUS MAARITELLAAN YKSITYISKOHTAISEM-
MALLA SUUNNITELMALLA.

ALUE VARATAAN PAAASIASSA MAA-AINESTEN OTTOON,
JOLLE ON LAADITTAVA ASIANMUKAINEN OTTOSUUNNITELMA.
MAA-AINESTEN OTON PAATYTTYA NOUDATETAAN M-ALUEEN
YLEISKAAVAMAARAYKSIA.

ERITYISALUE, JOKA ON TARKOITETTU
VALTION KAYTTOON.
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LUONNONSUOJELUALUE.

ALUE ON LUONNONSUOJELULAIN NOJALLA RAUHOITETTU TAI RAU-
HOITETTAVAKS! TARKOITETTU. ALUEELLA ON MERKITTAVIA LUON-
NONARVOJA.

SUOJELUMAARAYKSET:

ALUEELLA ON VOIMASSA RAKENNUSLAIN 124 a §:n MUKAINEN TOI-

TAMINEN, VESISTON MUUTTAMINEN SEKA MUUT MAISEMAA OLEEL.-
LISESTI MUUTTAVAT TOIMENPITEET, KUNNES ALUEESTA ON MAAN-
OMISTAJAN HAKEMUKSESTA TAI VALTION TOIMESTA MUODOSTET-
TU LUONNONSUOJELULAIN MUKAINEN LUONNONSUOJELUALUE,
KUITENKIN ENINTAAN VIISI VUOTTA KAAVAN VAHVISTAMISESTA
ALKAEN.

fv- MERKINNALLA ESITETYILLA ALUEILLA ON RAKENNUSOIKEUS
OSOITETTU LUKUNA VALTION HANKINTA TAI KORVAUSPAATOK-
SEN PERUSTEEKSL

SUOJELUALUEELLA SIJAITSEVAN RAKENNUSOIKEUDEN MAARA.

ALUEELLA SJAITSEVA LASKENNALLINEN RAKENNUSPAIKKA,
JOKA ON TARKOITETTU VALTION HANKINTA. TAI KORVAUS-
PAATOKSEN PERUSTAKSL

SUOJELTAVA ALUE.

LUOMSCMSUOIELULAIN T4 § W WRSAAN ALUEELLA B SAA TDOA
MLLAEA Asvees
PR ORI PR TOCEN SAA YW TA

LCAMOMIUOML UL AN 48 § W A A7 § M SEXA 65 § N MUSAMNY ALL
EELLA SUATSEVEN UWAMALAGTEN JA EMTVITA SUOLUA VAL

TOOA THLLABA MUSTOLSA, JOTHA VAMANTAVAT LASEN ALY
MATA A BLNTRAA

SUOJELTAVA VESIALUE.

VESLAN PPN SERA 5L 174 AN 1Tal N MURAMS TORENSTAET. 20T
HA VAARANTAVAT ALUEEN CORMAZSINGE TEIDEN SAR YIS TA LLONNON
TRACONA ON LA TTY

SUOJELTAVA ALUE, JOLLA ON METSALAIN
MUKAISIA ARVOKKAITA ELINYMPARISTOJA.

MY RALASE 50 § W MUAMS ALUEELLE OMIASTEN LIRS ARETO.
200 SAL YWREN T B At
ERTVRES T OTTAA MUOMOON SUOMLUT AV TEOEN 10T DUhAaEN

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA
MUINAISJAANNOS.

ALUEEN KAIVAMINEN, PEITTAMINEN, MUUTTAMINEN JA MUU SHHEN KAJOA-
MINEN ON KIELLETTY ILMAN LAIN NOJALLA SAATUA LUPAA.
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MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA
MUINAISJAANNOS.

ALUETTA KOSKEVISTA MAANKAY TONSUUNNITELMISTA ON NEUVOTEL-
TAVA MUSEOVIRASTON KANSSA.

MUINAISMUISTOKOHTEEN NUMERO.

SUOJELTAVA RAKENNUS.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI HISTORIALLISEST! ARVOKAS RA-
KENNUS. RAKENNUSLAIN 136 §:N 1 MOMENTINNOJALLA MAARATAAN,
ETTA RAKENNUSTA EI SAA PURKAA EIKA SIINA SAA TEHDA SELLAISIA
KORJAUS TAI MUUTOSTOITA, JOTKA TURMELEVAT RAKENNUKSEN
HISTORIALLISTA TAI RAKENNUSTAITEELLISTA ARVOA.

KOHTEEN NUMEROINTI VIITTAA YLEISKAAVASELOSTUKSEN RAKEN-
NETUN YMPARISTONSUOJELUKOHTEIDEN LUETTELOON.

SUOJELTAVA RAKENNUS.

RAKENNUSTAITEELLISESTI TAI HISTORIALLISESTI ARVOKAS RA-
KENNUS. RAKENNUSLAIN 135 §:N 1 MOMENTIN NOJALLA MAARA.-
TAAN, ETTA RAKENNUSTA EI SAA PURKAA ILMAN RAKENNUSLAU-
TAKUNNAN LUPAA. LAUTAKUNTA VOI MYONTAA LUVAN VAIN JOS
PURKAMISEEN ON PAKOTTAVA SYY.

KOHTEEN NUMEROINTI VIITTAA YLEISKAAVASELOSTUKSEN RAKEN-
NETUN YMPARISTONSUOJELUKOHTEIDEN LUETTELOON.

RAUHOITETTU KOHDE.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.
ALUE ON VARATTU PAAASIASSA MAA- JA METSATALOUSKAYTTOON.

RAKENTAMISMAARAYKSET:

MAA- JA METSATALOUSALUE.

ALUEELLE EI SAA MUODOSTAA UUSIA RAKENNUSP
AIKKOJA. ALUEEL-
'IiEN\(Ig&AAN RAKENTAA MAA- JA METSATALOUTEEN LITTYVIA TALE(;.US-
UKSIA SEKA RAKENTAA YLEISKAAVAN VAHVISTAMISHETKELLA

OLEMASSAOLEVAN TILAN ASUINRAKENNUKSEEN LITTYV
20 km':N SUURUISEN SAUNARAKENNUKSEN. | ¥V AN ENINTAAN

LISAMAARAYKSIA §:SSA 6 JA 7.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE,
JOLLA ON YMPARISTOARVOJA.

ALUE ON VARATTU PAAASIASSA MAA- JA METSATALOUSKAYTTOON.

RAKENTAMISMAARAYKSET:

RAKENNUSLAIN 31 §:n NOJALLA MAARATAAN, ETTA ALUEELLA ON
RAKENTAMINEN KIELLETTY.

LISAMAARAYKSIA §:SSAGJAT.

MAATALOUSALUE.
ALUE ON VARATTU MAATALOUDEN HARJOITTAMISEEN.

RAKENTAMISMAARAYKSET:

ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA MAATALOUTEEN LUTTYVIA RAKENNUKSIA.
RAKENTAMISESSA ON KINNITETTAVA ERITYISTA HUOMIOTA MAISEMAAN
SOPEUTUMISEEN.

LISAMAARAYKSIA §:SSA6JA T,



MU

MuU-1

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA
ON RETKEILY- JA ULKOILUARVOJA SEKA YMPARIS-
TOARVOJA.

RAKENTAMIS- JA MAANKAYTTOMAARAYKSET:
ALUEELLE VOIDAAN RAKENTAA YLEISTA ULKOILUA JA RETKEILYA VAR-
TEN TARPEELLISET RAKENTEET.

LISAMAARAYKSIA § 6.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON
YMPARISTOARVOJA.

ALUE ON VARATTU PAAASIASSA MAA- JA METSATALOUSALUEEKSI, JONKA
YMPARISTOARVOT PYRITAAN TURVAAMAAN. ALUEELLE VOIDAAN RAKEN-
TAA SEN KAYTON VAATIMIA RAKENNUKSIA, RAKENTEITA JA TEITA.

LISAMAARAYKSIA § 7.
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at KYLAALUE
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KYLAALUE, JOLLE VOIDAAN SIJOITTAA PYSYVAA ASUMISTA JA PALVELU-

KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOS, RAKENNUS JA mﬂm
KA TEKNISEST], VESIHUOLLON JA YMPARISTON KANNALTA TAYTT
YMPARIVUOTISEN ASUMISEN TARPEET.

LISAMAARAYKSIA § 8.

e D KULTTUURIMAISEMA-ALUE.

ALUEELLA TULEE UUDISRAKENTAMINEN JA PERUSKORJAAMINEN
SOPEUTTAA KYLAKUVAAN JA YMPAROIVAAN RAKENNUSKANTAAN.
ALUEEN RAKENTAMISPERINNETTA TULEE NOUDATTAA JA ALUEEN
KYLATIET JA RAITIT TULEE SAILYTTAA ALUEEN LUONTEELLE
OMINAISENA.

AVOIMET PELTOAUKEAT TULEE JATTAA RAKENTAMISELTA VAPAAKSI.

e — ARVOKAS MAISEMA-ALUE.
/

OHJEELLINEN ALUERAJAUS, JONKA SISAMAAN PUOLEISTA RAJAA VOI-
DAAN TARKENTAA METSATALOUDEN TOIMENPITEITA SUUNNITELTAESSA
JA TOTEUTETTAESSA.

SUOJELUMAARAYKSET:

RAKENNUSLAIN 135 §:N NOJALLA MAARATAAN, ETTA ALUEELLA OVAT
HAKKUUT SEKA YMPARISTOA JA MAANKAMARAA MUUTTAAVAT TOIMEN-
PITEET KUTEN KAIVAMINEN, LOUHIMINEN JA TAYTTAMINEN KIELLETTYJA
LUKUUNOTTAMATTA RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA SALLITTUJA TOIMIA.

am- ALUEIDEN SUUNNITTELUMAARAYKSET:

am-ALUEILLA RAKENNUSTEN SIJOITTELUUN TULEE KIINNITTAA
ERITYISTA HUOMIOTA. RAKENNUSTEN TULEE OLLA RITTAVAN KAUKANA
RANNASTA JA SUOJAPUUSTOA TULEE JATTAA RANNAN JA RAKENNUSTEN

VALIN.
’—m—'> ALUE, JOLLA OLEVAT HISTORIALLISET RAKEN-
N~ —— TEET TULEE SAILYTTAA.

& e POHJAVESIALUE.

ALUEELLA ON KIELLETTY SELLAINEN RAKENTAMINEN JA TOIMENPITEET,
JOISTA VOI AIHEUTUA VESILAIN 1 LUVUN 18 JA 22 §:ISSA MAINITTUJA
SEURAUKSIA.

JATEVESIEN IMEYTTAMINEN MAAHAN ON KIELLETTY.

<‘70‘> LOUHOSALUE.

ALUEELLA SUORITETTAVAT TOIMENPITEET EDELLYTTAVAT MUSEOVIRASTON
LAUSUNTOA.
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S VESIALUE.
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VESIALUE, JOLLA ON ERITYISIA LUONNONARVOJA.

ALUEEN RAKENTAMISEN JA MUUN MAANKAYTON YHTEYDESSA ON KIIN-
NITETTAVA HUOMIOTA SIIHEN, ETTEI NATURA 2000-ALUEEN LUONNONAR-

VOJA VAARANNETA.
RAJAVYOHYKE.

N ——— LAIVAVAYLA.

———— YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.

ERI KAAVAMAARAYSTEN VALINEN RAJA.

=i SEUTUTIE.

YHDYSTIE.



LISAMAARAYKSET:

1§

2§

3§

5§

6§

7§

8§

ASUINRAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAN TULEE OLLA VAHINTAAN
5000 m*, KUITENKIN ALUEILLA, JOILLA ON KESKITETTY VESIHUOL.-
TO, PINTA-ALAN TULEE OLLA VAHINTAAN 3000 m",

LOMARAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAN TULEE OLLA TULEE OLLA
VAHINTAAN 3000 k-m?*,

ASUINRAKENNUSPAIKAN RAKENNUSTEN YHTEENLASKETTU
KERROSALA SAA OLLA ENINTAAN 250 k-m* JA LOMARAKENNUS-
PAIKAN (RA, RA-3) YHTEENLASKETTU KERROSALA SAA OLLA
ENINTAAN 150 k-nv*,

LOMARAKENNUSPAIKALLE SAA RAKENTAA YHDEN LOMA-ASUNNON
JA SHHEN LITTYVAT SAUNA- JA TALOUSRAKENNUKSET SEKA VIERAS-
MAJAN, JOKA ON KERROSALALTAAN ENINTAAN 30 k4n, VIERASMAJA
TULEE RAKENTAA OLEMASSA OLEVIEN RAKENNUSTEN KANSSA SA.-
MAAN PIHAPIRMN.

YMPARIVUOTISEN ASUNNON ETAISYYS KESKIVEDENKORKEUDEN MU-
KAISESTA RANTAVIIVASTA TULEE OLLA VAHINTAAN 40 m JA LOMA-
ASUNNON VASTAAVAN ETAISYYDEN TULEE OLLA VAHINTAAN 25 m.

ERILLISEN KERROSALALTAAN ENINTAAN 20 k+m":n SUURUISEN SAU.
NARAKENNUKSEN ETAISYYS RANTAVIIVASTA TULEE OLLA VAHINTAAN
16 METRIA, MIKALI MAASTO-OLOSUHTEET EIVAT MUUTA OSOITA.

UUSIEN RAKENNUSPAIKKOJEN RANTAVIIVAN PITUUDEN TULEE OLLA
VAHINTAAN 65 METRIA.

ALUEELLA SALLITAAN OLEMASSAOLEVAAN MAATALOUTEEN LITTYVA
RAKENTAMINEN SEKA MAATILAMATKAILUUN LITTYVA RAKENTAMINEN.

UUDISRAKENTAMISESSA JA PERUSKORJAUKSESSA ON KINNITETTAVA
ERITYISTA HUOMIOTA SHHEN, ETTA RAKENNUKSET MUODOLTAAN,
VAREILTAAN JA MATERIAALEILTAAN SOPEUTUVAT YMPARISTOON
SEKA YMPAROIVAAN RAKENNUSKANTAAN.

ALUEELLE El SAA MUODOSTAA UUSIA RAKENNUSPAIKKOJA.

ALUE ON RakL 31§:N NOJALLA SAILYTETTAVA RAKENTAMATTOMANA.
RAKENNUSOIKEUS ON MAANOMISTAJAKOHTAISESTI OSOITETTU VUO.
DEN 1959 LOPULLA OLLEEN TILAN MUILLE ALUEILLE,

RAKENNUSPAIKAN TULEE SIJOITTUA JOKO KAAVASSA MERKITYN LOMA.
RAKENNUSPAIKAN TILALLE TAI YLI 200 m ETAISYYDELLE RANNASTA, SEKA
SNOITTUA HYVIEN KULKUYHTEYKSIEN PAAHAN LAHELLE MUUTA PYSYVAA
ASUMISTA.

RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALAN TULEE OLLA VAHINTAAN 5000 m",

VESI- JA JATEHUOLTO TULEE VOIDA TOTEUTTAA KUNNAN VALVONTA-
LAUTAKUNNAN EDELLYTTAMALLA TAVALLA.



YLEISET MAARAYKSET:

RAKENTAMINEN:

RAKENNUSTEN TULEE SOPEUTUA MALLILTAAN, MATERIAALILTAAN, MITTASUHTEILTAAN JA VARITYKSEN
PUOLESTA LUONNONMAISEMAAN EIKA NIITA SAA SIJOITTAA AVOIMILLE RANTA.- TAI PELTOALUEILLE.
UUDET RAKENNUKSET ON PYRITTAVA SIJOITTAMAAN OLEMASSAOLEVIEN RAKENNUSRYHMIEN YH-
TEYTEEN. VARSINKIN LOMA-ASUNNON SIJOITTAMISESSA ON KIINNIT ETTAVA ERITYISTA HUOMIOTA
MAASTON SOPIVUUTEEN JA RITTAVAN SUOJAPUUSTON JAAMISEEN RANTAVIIVAN JA RAKENNUSTEN
VALIIN. RAKENNETUN ALUEEN MAISEMAKUVA JA RANTAVYOHYKE ON SAILYTETTAVA MAHDOLLISIMMAN
LUONNONMUKAISENA.

PITUUS TAI RAKENNUSPAIKAN PINTA-ALA EI TAYTA KUNNAN RAKENNUSJARJESTYKSEN EHTOJA TULEE
RAKENNUSPAIKAN KOKONAISKERROSALA KYSEISELLA RAKENNUSPAIKALLA HARKITA TAPAUSKOHTAI-

SESTI RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA.

RAKENNUSPAIKAT TULEE MERKITA MAASTOON KORTTELIALUEITTAIN ENNEN RAKENNUSLUVAN MYON-
TAMISTA, SITEN KUIN SIITA ON ERIKSEEN SAADETTY.

RAKENTAMISEEN OSOITETTUJEN ALUEIDEN RAJOISTA VOIDAAN POIKETA POHJAKARTAN TARKKUUS-
VAATIMUSTEN PUITTEISSA, TAI MIKALI TEIDEN JA RAKENNUSTEN SIJOITTAMINEN JA MAASTO-OLOSUH-
TEET SITA EDELLYTTAVAT.

KUN RANTAVYOHYKKEELLE HAETAAN RAKENNUS- TAI TOIMENPIDELUPAA HANKKEELLE, JOKA SIJOIT-
TUU VESIVAYLAMERKK'EN ALUEELLE, TULEE ENNEN LUVAN MYONT AMISTA PYYTAA ASIASTA VESI-
VAYLASTA VASTAAVAN VIRANOMAISEN LAUSUNTO.

TILALTA MUODOSTETTAVIEN UUSIEN SAARIRAKENNUSPAIKKOJEN KAYTTOON TULEVA VENEVALKA
ON OSOITETTAVA KYSEESSAOLEVAN KANTATILAN MANTEREEN ALUEELTA. -

M-, M-1-, M-2-, MU-, MU-1, JA SL ALUEILTA ON RAKENNUSOIKEUS RANTAVYOHYKKEE
MAANOMISTAJAKOHTAISESTI A-, RA- JA RM- ALUEILLE. LTA SIRRETTY

M-, M-1-, MU- JA MU-1 ALUEIDEN RAKENTAMISESSA NOUDATETAAN KUNNAN RAKENNUS
OLEVIA MAARAYKSIA ELLEI KAAVASSA OLE TOISIN OSOITETTU. JRIBETYIRRESA



VESI- JA JATEHUOLTO:

RAKENNUSLUPAHAKEMUKSISSA ON OSOITETTAVA, ETTA PUHDASTA VETTA ON SAATAVISSA JAETTA
JATEVESISTA HUOLEHDITAAN SITEN, ETTEI POHJAVESIA JA PINTAVESIA SAASTUTETA. JATEVESIEN
KASITTELYTAPA ON TUTKITTAVA JOKA RAKENNUSHANKKEEN YHTEYDESSA ERIKSEEN. KAYMALAJA.-
TEVEDET JOHDETAAN UMPISAILIOIHIN, ELLE!I KIINTEISTO LITY KUNNALLISTEKNIKKAAN. VESIKAY -
MALOITA EI SALLITA RAKENNETTAVAKSI SAARISTOON TAI PAIKKOIHIN, JOSSA JATESAILION TYH-
JENNYS El OLE MAHDOLLISTA. RAKENNUSPAIKAN KOKO JA MAAPERAN LAATU VAIKUTTAVAT JATE-
VESIEN KASITTELYTAVAN VALINTAAN. USEAMMAN RAKENNUSPAIKAN RYHMISSA SUOSITELLAAN JATE-

VESIEN YHTEISKASITTELYA.

VESIHUOLTOSUUNNITELMA JA MAHDOLLISEN VESIKAYMALAN RAKENTAMINEN ON ESITETTAVA RA.-
KENNUSLUVAN YHTEYDESSA ERIKSEEN HYVAKSYTTAVAKSI.

SAARISSA OLEVILLE RAKENNUSPAIKOILLE , JOILLE EI OLE TIEYHTEYTTA ON VESIKAYMALAN SIJOITTA.
MINEN KIELLETTY.

KAYMALAT JA KOMPOSTIT ON HOIDETTAVA NIIN, ETTEI HAJUA JA MUITAKAAN HAITTOJA SYNNY.

KUIVAKAYMALAA EI SAA SIJOITTAA 20 METRIA LAHEMMAKSI RANTAVIIVAA. KUIVAKAYMALA ON VARUS-
TETTAVA THVILLA JATESAILIOILLA, JOKA ON TYHJENNETTAVA RITTAVAN USEIN HOIDETTUUN KOM-
POSTIIN.

KOMPOSTIT JA KOMPOSTOI VAT KAYMALAT ON SIJOITETTAVA VAHINTAAN 20 METRIN PAAHAN RAN-
TAVIIVASTA LAPAISEMATTOMALLE MAAPOHJALLE.

TALOUS-, PESU- JA SAUNAVEDET VOIDAAN IMEYTTAA MAAHAN, MIKALI OLOSUHTEET JA MAAPERA
OVAT SOVELTUVAT. IMEYTYS EI VOI TAPAHTUA KUITENKAAN 30 METRIA LAHEMMAKSI RANNASTA

TAI VESIPISTEESTA, KUIN AINOASTAAN RANTASAUNAN OSALTA, JOSSA IMEYTYSETAISYYS RANNASTA
ON OLTAVA VAHINTAAN 16 m. IMEYTYKSEEN VAADITAAN YMPARISTOVIRANOMAISEN LUPA. ERITYISESTI
KALLIOPERAISILLA RANTAOSUUKSILLA TAMA TULEE OTTAA HUOMIOON JO RAKENNUSPAIKKAA MUODOS-

TETTAESSA.

MAISEMAN- JA METSANHOITO:

MAISEMAA TULEE KASITELLA SITEN, ETTA VESISTOSTA KASIN KATSOTTUNA MAISEMAN PERUSPIIR-
TEET EIVAT OLEELLISESTI MUUTU. VARSINKIN LAIVAVAYLAN TUNTUMASSA TULEE KIINNITTAA ERI-
TYISTA HUOMIOTA MAISEMA-ARVOIHIN. METSANHOIDOSSA NOUDATETAAN METSANHOITOSUOSITUK-
SIA SEKA METSALAKIA.

SL, VR, M-1, M-2, MU- JA MU-1 ALUEILLA SEKA km- VYOHYKKEILLA TULEE ERITYISESTI OTTAA HUOMI-
OON ALUEEN MAISEMA-ARVOT.

MT-ALUEILLA PELTOVILJELYA, NURMETUSTA TAI MUUTA VASTAAVAA MAANPINNAN KASITTELYA EI SAA
ULOTTAA 10 METRIA LAHEMMAKSI RANTAVIIVAA. RANTAVYOHYKKEELLE ON VARMISTETTAVA RITTAVAN
SUOJAVYOHYKKEEN MUODOSTAMINEN.



KASITTELYVAIHEET:

RakA 154 §:n nahtévilldolo 27.07.1998 - 28.08.1
RakA 29 §:n nédhtavilldolo 4.11.1998 - 4.12,1998
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Perustiedot

LAINHUUTOTODISTUS 3.8.2022
Rekisteriyksikkd 935-402-2-122 Villa Islander

Sivu 1 (1)

Omistajat:
Saanto:

Alkuperainen kohde:

Omistusosuus:
Omistajat:
Saanto:

Alkuperainen kohde:

Saarelainen, Jukka-Pekka, 020366-1995
Kauppa 30.3.2021

935-402-2-97-M605

1/2
Saarelainen, Satu Anneli, 031068-088C
Kauppa 30.3.2021

935-402-2-97-M605

Kiinteistétunnus: 035-402-2-122 Rekisterointipvm: 3.11.2021
Nimi: Villa Islander Kokonaispinta-ala: 0,9982 ha
Rekisteriyksikkolaji: Tila Maapinta-ala: 0,9982 ha
Kunta: Virolahti (935)
Arkistoviite: MMLmM/9633/33/2021
Lainhuutotiedot
1) Lainhuuto 7.4.2021
Asianumero / arkistoviite: MML/205323/71/2021
Omistusosuus: 1/2

Maaraalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 3.8.2022.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana

arkipéivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteriyksikon pinta-alatiedoissa voi olla epatarkkuuksia.
Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



Liite: Yhteystietoja Sivu 1 (1)

Omistajien yhteystietoja

Tila 935-402-2-122, Villa Islander

Saarelainen, Jukka-Pekka
Talvikkitie 7 A 29, 01300 VANTAA

Saarelainen, Satu Anneli
Talvikkitie 7 A 29, 01300 VANTAA

Tiedot perustuvat vaestotietojarjestelmaan.



1.3.2023 LUpOpiSte @

Hakemuksen perustiedot

Asiointitunnus: Hankkeen osoite
LP-935-2022-00065 Porontie 132A
Kiinteist6tunnus: Asiointikunta:
935-402-2-122 Virolahti

Hakemus jatetty: Hakemuksen tila:
18.7.2022 Paatos annettu
Hakija: Kdsittelija(t):
Saarelainen Jukka-Pekka Jari Metso (Kasittelija)

Kuntalupatunnus:
935-2023-0001

Pdaatos annettu

Toimenpiteet
Poikkeamisen hakeminen

Viestit
Liitteiden kommentointi ei sisdlly tulosteeseen.

Jari Metso (Viranomainen) - 22.07.2022 15.38

Hei

Liitd hakemukseen jatevesisuunnitelma sekd asemapiirros.

Hankkeen kuvaukseen perusteluita poikkeamiseen. Lisdksi on hyva tutustua kunnan
rakennusjdrjestyksen liite kolmoseen. Siellé on asiaa vapaa-ajan asunnon muutoksesta.

Rakennusjarjestys sekd jatevesisuunnitelmalomake 16ytyy rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Sovitaan katselmusaika elokuussa.

Jari Metso (Viranomainen) - 03.08.2022 14.06

Hei

Yksi liite tuli Iapi useamman kerran. Laitoin tdnne aiemmin mainitsemani jatevesisuunnitelmapohjan
taytettavaksi.

Lisdksi ohje mitd asemapiirustuksesta tulisi 16ytya.

Jukka-Pekka Saarelainen (Hakija) - 03.08.2022 14.36
Moikka.

El meinaa onnistua millaan.

Katsotaan mitd nyt tuli lapi.

Lupapiste 1/2
Hameenkatu 13a

33100 Tampere

www.lupapiste.fi
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Pahoittelut sdatmisestd.

Terveisin
Jukka

markku.uski@miehikkala.fi (Hakija) - 10.08.2022 09.04
Hakemukselle lisatty lausunto.

riiko.ritvanen@hamina.fi (Hakija) - 01.09.2022 16.04
Hakemukselle lisatty lausunto.

markku.uski@miehikkala.fi (Hakija) - 24.11.2022 15.57
Hakemukselle lisatty lausunto.

Jari Metso (Viranomainen) - 24.11.2022 16.06
Hei

Lisaatteko satu saarelaisen luvan hakijaksi tai satun valtakirja jukalle hakea lupaa yksin?

Jukka-Pekka Saarelainen (Hakija) - 25.11.2022 16.18
Hei Jari.

Nyt pitdisi olla lisattyna.

Terveisin

Jukka Saarelainen

Lupapiste 2/2
Hameenkatu 13a

33100 Tampere

www.lupapiste.fi
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OSAPUOLET

Valtuutetut

Jukka-Pekka Saarelainen
(saarelainen66@gmail.com)

markku.uski@miehikkala.fi
(markku.uski@miehikkala.fi)

riiko.ritvanen@hamina.fi
(riiko.ritvanen@hamina.fi)

Satu Anneli Saarelainen
(perhe.saarelainen@gmail.com)

Kutsuja

Jukka-
Pekka
Saarelainen

Tahdella merkityt kentat on taytettava *

Virolahti-Miehikkala kuntapalvelin

Rooli Kayttajakutsu

Kirjoitusoikeus

Lausunnonantaja
Lausunnonantaja
Hyvaksynyt
Kirjoitusoikeus valtuutuksen 25.11.2022
16:16

Sahkoposti-
ilmoitukset

Muokkaa

valtuutusta

Peruuta ilmoitukset ’

Poista J

Poista
Poista

Peruuta ilmoitukset

Poista ]

https://paikkatieto.virolahti.fi/#tabmap

7
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Kaakon o .
kaksikko  Rakennusvalvonta Miehikkild ja Virolahti 13.9.2022
ILMOITUS Maankdytts- ja rakennuslain 173 §:n mukaan rajanaapurille on ilmoitettava
poikkeamislupahakemuksen vireille tulosta.
Saarelainen Jukka-Pekka hakee poikkeamislupaa vapaa-ajan asuinrakennuksen
muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi ja samalla rakennusoikeuden li-
sdémiseksi 200 kerrosneliometriin Virolahti (935) kunnan Eerikkals (402) kyldn
Villa Islander 2:122 tilalle, mitd Virolahden merenranta-alueiden osayleiskaava ei
salli.
Hallintolain 56 ja 57 §:n mukaan teidin on annettava tieto asiasta mahdolli-
sille tilan muille omistajille.
Teilléi on seitseméin péivii aikaa ilmoituksenne saatuanne huomautuksen
tekemiseen (MRA § 65).
Mahdolliset huomautukset voi 14hettis
rakennusvalvonta@miehikkala.fi tai
Miehikkélén kunta / Rakennusvalvonta,
Keskustie 4 A, 49700 MIEHIKK ALA
) v
fo— i
Fanne Kantola
toimistosihteeri
Liitteet Asemapiirros
kartta- ja kaavakarttaote
Rakennusvalvonta toimistosihteeri 040 7107 315 rakennustarkastaja 050 3892 152
Keskustie 4 A e-mail: etunimi.sukunimi@miehikkala.fi

49700 Miehikkal4



2.

Kunta kuulee kaikki naapurit (maksullinen, katso taksa kunnan ohjeista). Pyyda kuulemista
yksittaisten naapurien osalta viestiketjussa.

Kiinteistotunnus Omistaja

/) 935-402-2-97 Ahlberg, Tuomo Antero Rannalantie 113 49900 VIROLAHT]I
935-402-2-111 Ahlberg, Sirkku Maria Lansitie 5 as. 6 49300 TAVASTILA
935-402-2-111 Ahlberg, Elisa Maria Aamukaste 13 99600 SODANKYLA

935-402-2-111 Ahlberg, Mia Tuulia Kinaporinkatu 5 A 17 00500 HELSINKI



KUULUTUS POIKKEAMISLUPAHAKEMUKSESTA

Poikkeamista haetaan vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi ja
rakennusoikeuden lisdamiseksi 200 kerrosnelidmetriin Virolahti (935) kunnan Eerikkala (402) kylan
tilalla 2:122 Villa Islander.

Hakemusta koskeva kuulutus on nahtavana Virolahden kunnan internetsivuilla sekd Miehikkaldn kunnan
ilmoitustaululla 15.9. - 26.9.2022 valisena aikana.

Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin asian ratkaisu saattaa vaikuttaa huomattavasti,
voivat esittda mielipiteensa kirjallisesti 26.9.2022 mennessa: rakennusvalvonta@miehikkala.fi tai
Miehikkalan kunta, kuntatekniikan lupajaosto, Keskustie 4 A, 49700 Miehikkala.

Miehikkalassa 15.9.2022

Rakennusvalvonta

Ollut nahtavana Virolahden kunnaw
imoitustauiulla 187 9 - 26/ 9 7032

>tau

todistaa:

iimoifcétaulun hoitaja  \uvkka Lo







12.9.2022 14.01.09

935-402-2-97
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Kuvaus

Lausuntopyyntd
poikkeamishakemuksesta

Kaavoittaja

ymparistdéviranomainen

Kaavoittaja

https://paikkatieto.virolahti.fi

Virolahti-Miehikkala kuntapalvelin

Lausunnonantaja

ELY-keskus (Kaakkois-
Suomen ELY)

Pyynt6 vastaanotettu
ELY-keskuksen
jarjestelmassa 5.8.2022
tunnuksella
KASELY/205/2022

Markku Uski

Riiko Ritvanen

Markku Uski

Pyydetty

5.8.2022

5.8.2022

22.8.2022

22.8.2022

Maaraaika

2.9.2022

2.9.2022

9.9.2022

9.9.2022

Annettu

26.8.2022

10.8.2022
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24.11.2022

Lausunto

Lausunto
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puollettu
Ei
puollettu

7



LUPAPISTE

Lausunto

Porontie 132A

Asiointikunta
Virolahti

Hakemuksen vaihe
Hakemus jatetty

Kiinteistotunnus

Hakemus jatetty

Porontie 132A

935-402-2-122 18.07.2022
Asiointitunnus Kasittelija

LP-935-2022-00065 (Tyhja)
Hankkeen osoite Hakija

Saarelainen Jukka-Pekka

Toimenpiteet

Poikkeamisen hakeminen

Lausunto

Lausunnon pyyntopaiva
05.08.2022

Kuvaus
Kaavoittaja

Lausunnon antopaiva
10.08.2022

Lausunnon antaja
Markku Uski

Lausuntoteksti

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta
myOntad poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta

rajoituksesta.

Hakija ei ole esittdnyt hakemukseen mitdan perustetta. MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi
erityisista syistd myontaa poikkeaman. Poikkeamaa ei voida mydntaa ilman mitaan

10.08.2022 09.04 Sivui /2




perustetta. Perusteiden pitda olla MRL:n mukaisija syita ja hakijan nimenomaan hakea
niitd (hakemuksesta voidaan myoéntaa).

Liséksi hakemusasiakirjat ovat puutteelliset. Asemapiirustus ei vastaa kiinteiston
todellista tilannetta.

Mikali hakija esittaa uusia perusteita (MRL 171 §), on kaavoitajalta pyydettavéa uusi
lausunto.

Lausuntotieto Liitteet
ei-puollettu 0 kpl

10.08.2022 09.04 Sivu2 /2



Elinkeino-, likenne- ja
ymparistOkeskus

Virolahden kunta
PL 14
49901 VIROLAHTI

Lausuntopyynténne 5.8.2022

Lausunto 1(3)

KASELY/205/2022
26.8.2022

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen lausunto poikkeamislupahakemuksesta, vapaa-ajan
rakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi, Porontie 132A, Virolahti

Lausuntopyyntd

Virolahden rakennusvalvonta pyytaa Kaakkois-Suomen elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen (myoh. ELY-keskus) lausuntoa
poikkeamislupahakemuksesta.

Kaavallinen tilanne

Alueella on voimassa Virolahden kunnan merenranta-alueiden
rantaosayleiskaava. Kaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 28.12.1998
ja vahvistettu Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksessa 15.11.2000.
Kaavan on voimassa oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Kaavassa on
rakennuspaikan alueelle osoitettu seuraavat maankayttdvaraukset ja
kaavamaaraykset:

Yhteisrantaisten loma-asuntojen alue (RA-2)

Alueelle saa sijoittaa yhteisrantaisia loma-asuntoja. Luku RA-2
merkinnan alapuolella osoittaa alueen enimmaiskerrosalan seka
alueelle sijoitettavien loma-asuntojen lukumaaran.

Toteutuessaan omarantaisena RA-2 alueen rakennuspaikat
huomioidaan pienemman luvun mukaan.

Lisamaarayksiaon 1, 2, 3ja 5 §:ssa

Lisdksi kaavassa on annettu seuraavat hanketta koskevat tadydentavat
maaraykset:

KAAKKOIS-SUOMEN ELINKEINO-,

0295 029 000
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 5000 m?,
kuitenkin alueilla, joilla on keskitetty vesihuolto, pinta-alan tulee olla
vahintaan 3000 m2.

Lomarakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 2.

Asuinrakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintaan 250 k-m?2.

Ymparivuotisen asunnon etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 40 m ja loma-
asunnon vastaavan etaisyyden tulee olla vahintdan 25 metria.

LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Kirjaamo
PL 1041, 45101 Kouvola
kirjaamo.kaakkois-suomi@ely-keskus.fi



Sovellettavat oikeusohjeet

Lausunto 2 (3)

KASELY/205/2022
26.8.2022

— Rakentamisessa ja peruskorjauksessa on kiinnitettava erityista
huomiota siihen, ettd rakennukset muodoltaan, vareiltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuvat ymparistdoon ja ympyroivaan
rakennuskantaan.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999, MRL) 43.2 §:n mukaan
yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa
rakentaa niin, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista
(rakentamisrajoitus). Talldin ei sovelleta, mitd 1 momentissa sdadetaan.

MRL 72.1 §:n mukaan meren tai vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan mydntamisen
perusteena. Samaisen pykalan 2 momentin mukaan mitad 1 momentissa
saadetaan, koskee myds ranta-aluetta, jolla rakentamisen ja muun kayton
suunnitteleminen paaasiassa rantaan tukeutuvan loma-asutuksen
jarjestamiseksi on tarpeen alueella odotettavissa olevan rakentamisen
VUOKSI.

MRL 171.1 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta
myodntaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevasta sdanndksests,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Pykalan 2 momentin
mukaan Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

MRL 174.1 §:n mukaan kunnan on perusteltava poikkeamispaatds siten
kuin hallintolaissa (434/2003, HL) saadetaan. Kunta voi
poikkeamispaatdksessa maarata ehtoja poikkeamiselle. Samaisen pykalan
2 momentin mukaan kunnan on maarattava poikkeamispaatoksessa aika,
jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.
Maaraaika voi olla enintdan kaksi vuotta.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (895/1999, MRA) 85.2 §:n mukaan
poikkeamislupahakemuksessa on esitettava arvio poikkeamista koskevan
hankkeen keskeisista vaikutuksista seka hakemuksen perustelut.

Lisaksi asiaa kasiteltdessa tulee ottaa huomioon myds perustuslain
(731/1999) 6 §:n mukainen yhdenvertaisuusperiaate seka hallintolain



Lausunto

Jakelu

Lausunto 3(3)

KASELY/205/2022
26.8.2022

(434/2003) 6 §:n mukaiset hallinnon oikeusperiaatteet.

Korkeimman hallinto-oikeuden oikeuskaytantoa liittyen kayttotarkoituksen
muutoksiin yleiskaava-alueilla;: KHO 2008:39 ja KHO 2019:113.

Poikkeamislupaa haetaan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi. Kunnan
tulee arvioida poikkeamislupahakemuksen kasittelyssa hankkeen
vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen ja aiheuttaako hanke ei
toivottua yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Pysyvan asumisen jarjestdmisen osalta maankaytdn suunnitelmallisuus
esimerkiksi alueidenkayton taloudellisuuden, palvelujen saavutettavuuden
osalta seka yhdyskuntarakenteen toimivuuden kannalta vaatii yleensa
poikkeamislupakasittelyd laajempaa selvitysten tekemista seka vaikutusten
arviointia. Paasaantdisesti vakituisen asuinrakentamisen jarjestamisen
tarkastelu tulee tehda kaavoituksen kautta. Tama on oleellista erityisesti
paasaantodisesti loma-asumiseen varattujen ranta-alueiden osalta.

Lisaksi lupahakemusta kasiteltdessa tulee myds huomioida perustuslain
(731/1999, PL) 6 §:sta johdettavissa oleva maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu ja tasta johtuva mahdollinen haitta kaavan toteuttamiselle.
Perustuslaista johdettavan maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksen vuoksi seka hallintolain hallinnon oikeusperiaatteista johtuen,
kyseisen poikkeamisen hyvaksyminen aiheuttaa sen, ettd kunnan alueella
vastaavassa tilanteessa olevien maanomistajien vastaaviin hakemuksiin
olisi jatkossa suostuttava. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
varmistamiseksi kyseisenlaiset kayttdtarkoituksen muutokset vaativat
kaavallisen tarkastelun.

MRA 85.2 §:n mukaan poikkeamislupahakemuksessa on esitettava arvio
poikkeamista koskevan hankkeen keskeisista vaikutuksista seka
hakemuksen perustelut. Lausuntopyyntoon liitetyssa lupahakemuksessa ei
ole esitetty arvioita hankkeen keskeisita vaikutuksista eikd mydskaan
perusteluja hankkeelle. Lupaviranomaisen tulee ainakin talta osin pyytaa
hakijaa taydentamaan hakemustaan.

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt alueidenkaytén asiantuntija
Mikko Manninen ja ratkaissut alueidenkayttopaallikkod Pertti Perttola.

Virolahden kunta, rakennusvalvonta



Tama asiakirja KASELY/205/2022 on hyvaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/205/2022 har
godkants elektroniskt

Esittelija Manninen Mikko 26.08.2022 12:32

Ratkaisija Perttola Pertti 26.08.2022 12:33



LUPAPISTE

Lausunto

Porontie 132A

Asiointikunta

Hakemuksen vaihe

Virolahti Hakemus jatetty
Kiinteistétunnus Hakemus jatetty

935-402-2-122 18.07.2022
Asiointitunnus Kasittelija

LP-935-2022-00065 (Tyhja)
Hankkeen osoite Hakija

Porontie 132A

Saarelainen Jukka-Pekka

Toimenpiteet

Poikkeamisen hakeminen

Lausunto

Lausunnon pyyntopaiva
22.08.2022

Kuvaus
ymparistdviranomainen

Lausunnon antopaiva
01.09.2022

Lausunnon antaja
Riiko Ritvanen

Lausuntoteksti

Lausunto vapaa-ajan rakennuksen muuttamisesta vakituiseksi asuinrakennukseksi, seka
rakennusoikeuden muuttamisesta osoitteessa Porontie 132 a, Virolahti

Virolahden ja Miehikkalan kuntien rakennusvalvonta on pyytanyt ymparistépalveluilta
lausuntoa vapaa-ajan rakennuksen muuttamisesta vakituiseksi asuinrakennukseksi,
seka rakennusoikeuden muuttamisesta kiinteistdlla 935-402-2-122, osoitteessa Porontie

132 a, Virolahti.

01.09.2022 16.04 Sivul /2




Poikkeamaa haetaan vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi pysyvaksi asuinrakennukseksi.
Lisaksi haetaan lisdrakennusoikeutta autotallin/varaston rakentamista varten. Tontin
koko on hakemuksen mukaan 1 ha.

Lausunto:

Kiinteistdon laheisyydessaé ei ole luokiteltuja pohjavesialueita, eikd Natura- tai muita
luonnonsuojelualueita. Kiinteistd rajautuu merenrantaan ja on merkitty yleiskaavassa
loma-asuntoalueeksi. Laji.fi tietokannan mukaan kiinteistolla ei ole havaintoja
lainsdddanndén nojalla suojelluista elidlajeista.

Rakennuksesta syntyvat jatevedet on suunniteltu kasiteltavan kaksoisviemargintina siten
ettd wc-vedet johdetaan umpiséiliédn ja harmaat jatevedet johdetaan 2-osaisen saostus-
kaivon kautta imeytyskenttaan. Erillisen kantovesisaunan jatevedet johdetaan imeytetta-
vaksi maaperaan. Kasittelyn katsotaan tayttavan ympéaristénsuojelulain §:n 154b mukai-
set perustason puhdistusvaatimukset. Jatevesienkasittelyjarjestelman sijoituspaikka tayt-
taa kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa esitetyt suojaetaisyysvaatimukset. Jateve-
sien kasittely kiinteistlla voidaan toteuttaa esitetyn suunnitelman mukaisesti.

Hakemusta ké&siteltdessa on otettava huomioon, ettd kaikkia samalla ranta-alueella
sijaitsevia kiinteistoja pitda kohdella tasavertaisesti, joten asian ratkaisu linjaa samalla
my0s yleista kaytantda kyseiselld alueella. Mikéli rakennettu pinta-ala ja rakennusten
kayttbaste kasvaisi alueella merkittavasti, liséisi se alueelta tulevaa vesisté6n
kohdistuvaa kuormitusta. Lisaksi rakennetun pinta-alan kasvaessa riittdvan suojapuuston
sailyttaminen seka rakennetun alueen maisemakuvan ja rantavydhykkeen sailyttdminen
mahdollisimman luonnonmukaisina vaikeutuisi. Yleisesti rantapuuston ja rantojen
ekosysteemin sailyttamiseen seka rantapuuston pirstaloitumisen valttdmiseen tulee
kiinnittdd huomiota laajemmin kuin vain yksittaisella kiinteistolla.

Nama seikat huomioon ottaen ymparistbnsuojeluviranomainen ei puolla
poikkeamahakemuksessa esitetyn mukaista vapaa-ajan rakennuksen muuttamista
vakituiseksi rakennukseksi eika lisarakennusoikeuden myodntamista kyseiselle tontille.

Lausuntotieto Liitteet
ei-puollettu 0 kpl

01.09.2022 16.04 Sivu2 /2



VIROLAHDEN KUNTA

Lausunto 24.11.22

ASIA

Lausunto Jukka Saarelainen poikkeamislupahakemuksesta

Jukka Saarelainen hakee poikkeamaa vapaa-ajan rakennuksen muuttaminen vakituiseksi
asuinrakennukseksi ja rakennusoikeuden muuttamista nykyisesta 200m2 ( Nykyiset
rakennukset ovat 152 m2) tilalla Villa Islander RN:o 935-402-2-122.

Hakemustaan hakija perustelee :

Vapaa-ajan asunto olisi tarkoitus muuttaa pysyvaksi asuinrakennukseksi. Meilla
molemmilla on halu muuttaa pysyvasti asumaan Virolahdelle muutaman vuoden paasta.
Tasta syystd haemme mahdollisuutta muuttaa kesdasunto pysyvampaan ratkaisuun.

Nyt alue on tarkoitettu vapaa-ajan asumiseen ,mutta alueella on myds pysyvia asuntoja niin
siksi tata 1ahdimme tekemaan. Asunto tayttda kaikki nykyajan vaatimukset.

asuntoa on viimeisen vuoden aikana modifoitu siten etta on uusittu keittio, uusittu wc
istuimet, uusittu sauna ,seka kaikki kaivot ja imeytys alueet on putsattu korkeapaine
kalustolla. Lisarakennus oikeutta tontilemme haemme siksi ettéd nykyisellaan tontilla ei ole
autotallia/ varastoa missa voisi sailyttaa tyokaluja suojassa kosteudelta. Kaikki tavarat on
sailytettava venevajassa jolloin kosteus ja suola rikkoo kaikki sahkétydkalut. Tontin koko on
hehtaarin kokoinen ja siten varmasti oikein kokoinen.

Rakennuspaikka on Virolahden merenranta-alueiden osayleiskaavassa merkitty
yhteisrantaisten loma-asuntojen alueeksi RA-2 /2-3/300. Osa rakennuspaikasta on LV-2
merkinnalld olevaa venevalkama-aluetta ja rakennusalueen ulkopuolella M-1 maa-ja
metsatalousaluetta.

Kaavamerkinnan maaraykset:

RA-2/2-3/200:

Yhteisrantaisten loma-asuntojen alue. Alueelle saa sijoittaa yhteisrantaisia loma-asuntoja.
Luku RA-2 merkinnan alapuolella osoittaa alueen enimmaiskerrosalan seka alueelle
sijoitettavien loma-asuntojen lukumaaran. Toteutuessaan omarantaisena RA-2 alueen
rakennuspaikat huomioidaan pienemman luvun mukaan. Lisamaarayksia on §:ssa 1,2,3
jas.

Lisamaaraykset:

1 § Asuinrakennuksen pinta-alan tulee olla vahintaan 5000 m2, kuitenkin alueilla, joilla on
keskitetty vesihuolto, pinta-alan tulee olla vahintdan 3000 m2. Lomarakennuspaikan pinta-
alan tulee olla vahintdan 3000 m2.

2 § Asuinrakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 250 k-m2
ja lomarakennuspaikan (RA, RA-3) yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 150 k-m2.
Lomarakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon ja siihen liittyvat sauna- ja

PL 14

Puhelin

49901 VIROLAHTI 050 3892 150

Kéyntiosoite:

Virojoentie 7, Virojoki



VIROLAHDEN KUNTA

Lausunto 24.11.22

talousrakennukset seka vierasmajan. joka on kerrosalaltaan enintaan 30 k-m2. Vierasmaja
tulee rakentaa olemassa olevien rakennusten kanssa samaan pihapiiriin.

3 § Ymparivuotisen asunnon etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee
olla vahintaan 40 m ja loma-asunnon vastaavan etaisyyden tulee olla vahintaan 25 m.
Erillisen, kerrosalaltaan enintdan 20 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen etaisyys
rantaviivasta tulee olla vahintdan 15 m, mikali maasto-olosuhteet eivat muuta osoita.
Uusien rakennuspaikkojen rantaviivan pituuden tulee olla vahintdan 65 metria.

5 § Uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen,
ettad rakennukset muodoltaan, vareiltdan ja materiaaleiltaan sopeutuvat ymparistdon seka
ymparoivaan rakennuskantaan.

Yleiset maaraykset:

Rakentaminen:

Rakennusten tulee sopeutua malliltaan, materiaaleiltaan, mittasuhteiltaan ja varityksen
puolesta luonnonmaisemaan eika niitd saa sijoittaa avoimille ranta- tai peltoalueille. Uudet
rakennukset on pyrittdva sijoittamaan olemassa olevien rakennusryhmien yhteyteen.
Varsinkin loma-asunnon sijoittamisessa on Kiinnitettava erityistda huomiota maaston
sopivuuteen ja riittdvan suojapuuston jddmiseen rantaviivan ja rakennusten valiin.
Rakennetun alueen maisemakuva ja rantavyéhyke on sailytettdva mahdollisimman
luonnonmukaisena.

Tavanomaisten omarantaisten lomarakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan myontaa
taman osayleiskaavan perusteella. Mikéli olemassa olevan rakennuspaikan rantaviivan
pituus tai rakennuspaikan pinta-ala ei tayta kunnan rakennusjarjestyksen ehtoja
tulee rakennuspaikan kokonaiskerrosala kyseisella rakennuspaikalla harkita
tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuspaikat tulee merkitd maastoon korttelialueittain ennen rakennusluvan
myontamista, siten kuin siitd on erikseen saadetty.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuuden
vaatimusten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet
sita edellyttavat. Kun rantavyohykkeelle haetaan rakennus- tai toimenpidelupaa hankkeelle,
joka sijoittuu vesivaylamerkkien alueelle, tulee ennen luvan myontamista pyytaa
vesivaylasta vastaavan viranomaisen lausunto.

LV-2

Venevalkama, Alueelle voidaan sijoittaa veneiden sailytysta ja jaateita seka
virkistystoimintaa varten tarvittavat rakenteet ja laitteet.

M-1

Maa- ja metsatalousalue, Alueelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja. Alueelle
voidaan rakentaa Maa- ja metsatalouteen liittyvia talousrakennuksia seka rakentaa
yleiskaavan vahvistamishetkella olemassa olevan tilan asuinrakennukseen liittyvan
enintdan 20 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen. Lisamaarayksia §:ssd6ja7.
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Lisamaarykset:

6 § Alueelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja

7 § Alue on RakL 31 §:n nojalla sailytettava rakentamattomana. Rakennusoikeus on
maanomistajakohtaisesti osoitettu vuoden 1959 lopulla olleen tilan muille alueille.

Rantayleiskaavaa laadittaessa maanomistaja on harjoittanut maatilamatkailua ja toivonut
kaavaan yhteisrantaisia lomarakennuksia. Kaavaan on maaritelty 2-3 yhteisrantaista
lomarakennuspaikkaa joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 200 neliéta.
Mybdhemmin yhteisrantainen lomarakennuspaikka on lohkottu omarantaisiksi
lomarakennuspaikaksi. Yleiskaava mahdollistaa yhteisrantaisen rakennuspaikan
lohkomiseksi kahdeksi omarantaiseksi lomarakennuspaikaksi.

Lohkominen on toteutettu niin, ettd nyt kysymyksessa olevaan Kiinteiston kaytetty
rakennusoikeus on 152 kerrosneliota ja toisella lohkotilalla saadun tiedon mukaan 50
kerrosneliometria. Koska rakennuspaikat on lohkottu niin kuin ne on nyt lohkottu, niin
voidaan olettaa etta rakennusoikeus on sovittu lohkomisen yhteydessa jakautuneen niin
kuin ne lohkotiloilla on rakennettu. Tassa huomioitava vield, etta rakennusoikeutta on
ylitetty ennestdan kahdella nelidmetrilla.

Nyt kysymyksessa olevalle tilalle on jaanyt lohkomisessa rantaviivaa 44 metria, josta 12
metrid on kaavassa venevalkama-aluetta (LV-2) ja rakennuspaikan rantaviivaa 32 metria.
Toiselle lohkotilalle rantaviivaa on jaanyt 51 metria.

Verrattaessa rantaviivaa yleiskaavan yleismaarayksen mukaiseen 65 metrin vaatimukseen,
niin kummankaan rakennuspaikan rantaviiva ei tayta kaavan vaatimusta. Rakennusoikeutta
joudutaan naissa tapauksessa vertaamaan todellista rantaviivaa kaavamaarayksen
mukaiseen rantaviivaan. Nyt kysymyksessa olevan tilan rakennusoikeus maaraytyisi taman
mukaan 32/65 x 150 m?, jolloin rakennusoikeus olisi 74 kerrosnelidmetria.

Tassa on huomioitava, etta kaavan laadinnassakaan ei mitoittaja ole katsonut rantaviivan
rittdvan kahteen tadyteen omarantaisen lomarakennusten 300 nelién rakennusoikeuteen,
vaan rakennusoikeutta on leikattu 100 neli6llda 200 neliéon. Laskennallisesti tama
tarkoittaisi (32+51)/65x150, jolla rakennusoikeudeksi tulisi 192 kerrosneliometria. 1990-
lopun mittatarkkuudella rakennusoikeus on pyéristetty 200 neliéon.

Virolahdella on vireilla rantayleiskaavan muutos, jonka yhtena tavoitteena on
lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuden nosto 150 kerrosneliometrista 200
kerrosnelioon. Jos kaavamuutos toteutuisi, niin nyt kysymyksessa olevan rakennuspaikan
rakennusoikeus laskettaisiin rantaviivan mukaan seuraavasti : 32/65x200 = 98 m?.
Yhdenvertaisuuden perusteella rakennusoikeuden nostaminen hakemuksen mukaiseksi
tarkoittaisi muidenkin vajaiden rantaviivan mukaisten rakennuspaikkojen
rakennusoikeuksien tuplaamista. Tama aiheuttaisi haittaa kaavan toteutukselle seka johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. MRL:n 171 §:n mukaan poikkeamaa ei saa
myontaa, jos poikkeama aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytén muulle jarjestédmiselle tai johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

PL 14 Puhelin
49901 VIROLAHTI 050 3892 150
Kéyntiosoite:

Virojoentie 7, Virojoki



VIROLAHDEN KUNTA

Lausunto 24.11.22

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
MRL:n tulkinnan mukaan erityisella syylla tarkoitetaan MRL:n mukaisia syita.

Hakijan esittamat perusteet eivat ole MRL:n mukaisia perusteita, eika poikkeamaa voida
myontdd MRL:n 171 §:n vastaisesti iiman erityista syyta.

Rakennuspaikasta etaisyys lahimpaan vakituiseen asuntoon on n. 1,4 km ja vilkkaalle
yksityistielle n. 1,3 km. Tieta pitkin joukkoliikenne ovat n. 1,8 km matkan paassa. Nyt
kysymyksessa oleva kiinteistd on lahempana palveluita kuin merkittdva maara Rannasen-
Hanskin ja Niemelan kylien vakituisista asunnoista.

Kiinteistolla ei ole jarjestettya vesihuoltoa. Alueella on ainakin yksi ymparivuotisessa
kaytossa oleva loma-asunto. Rantaan tontille meneva yksityistie soveltuu pelastuskaluston
ja jatehuollon autojen kayttéon.

MRL:n 43 §:n mukaan lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta
vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

Talla perusteella lomarakennuspaikalle ei voida myontaa suoraa rakennuslupaa pysyvalle
asutukselle. Muutos vaatii MRL:n 171 §:n mukaisen kunnan poikkeaman.

MRL:n 72 §:n mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei
saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan
myodntamisen perusteena. Virolahden merenrantaosayleiskaava on MRL:n 72 ja 44 §:n
mukainen yleiskaava, jota voidaan kayttaa tavanomaisten lomarakennuspaikkojen
rakennusluvan myéntamiseen.

Poikkeaman myoéntamisen tulee tayttdd MRL:n 136 §:n seka 137 §:n vaatimukset.

Hakemuksessa ei ole selostettu rakennuspaikan olosuhteita, mutta lomarakennuksen
rakennusluvan myéntaminen alueelle osoittaa, ettd rakennuspaikan olosuhteet tayttavat
MRL:n 136 §:n vaatimukset.

MRL:n 137 §:n mukaan (suunnittelutarvealueella) rakentaminen :

1) ei saa aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kéytén
muulle jérjestémiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien toteuttamisen seka liiken-
neturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympéa-
ristén arvojen séilyttadmistéa eiké virkistystarpeiden turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Nyt kyseessa oleva lomarakennusalue on poikkeuksellisen tayteen rakennettu. Tontit ovat
hyvin kapeita eika vapaata rantaviivaa juurikaan ole. Pysyvan asutuksen poikkeamisluvan
myontaminen tarkoittaa yhdenvertaisuuden periaatteella, etta kyseisen alueen muillekin
lomarakennustonteille tulee vastaava lupa mydntaa. Nain tihedan rakennetulla alueella
tama merkitsee keskitetyn vesihuollon rakentamista. Alue on kaukana viemariverkostosta
eika alueelle olla suunnittelemassa vesihuoltoa. Rakennuspaikka ei tayta talta osin MRL:n
137 §:n 2. kohdan soveltuvuusvaatimusta yhdyskuntatekniikan verkostojen saavutettavuu-
den kannalta.

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaa poikkeamisen
tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta
koskevasta sdanndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista
ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jar-
jestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai
4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia hai-
tallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Katson lausunnossani, ettd poikkeamista ei tule myontaa.

Perustelu:

Kun huomioidaan edella selostettu rakennusoikeuden vahainen maara, poikkeuksellisen
tayteen rakennettu lomarakennusalue ja se, ettei aluetta voida liittda keskitettyyn vesi- ja
viemariverkostoon, ei MRL:n 171 §:n mukaiset edellytykset poikkeamalle tayty. Mydskaan
luvan hakijan perusteet eivat tdytd MRL:n 171 §:n tarkoittamia erityisia perusteita.

Poikkeaman myontaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavutta-
mista ja johtaisi vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkit-
tavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia (MRL 171 §).

Hallintosaanndén 32 §:n 2 kohdan mukaan tekninen johtaja antaa lausunnot
poikkeuslupahakemuksiin.

Virolahdella 23.112022

Mevehotoew WUshi

Markku Uski

tekninen johtaja
PL 14 Puhelin
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Miehikkdld - Rakennusvalvonta

§4

P&atés

POIKKEAMISPAATOS
Sivu 1

Asiointitunnus
Kuntalupatunnus

Kiinteistoétunnus
Hakija

LP-935-2022-00065
LP-935-2022-00065

935-402-2-122

Jukka-Pekka Saarelainen
Talvikkitie 7 A27, 01300 vantaa

Toimenpide

Poikkeamisen hakeminen

Liitteet llmoitus 2 kpl
Padatoksen liite 1 kpl
Padatdsote 2 kpl

Padtos Osittain myonnetty

Padatoksen antaja

Padatoksen antopdiva
Pdadatos lainvoimainen

Kunnanhallitus hyvdksyi yksimielisesti Anja Kiveldn tekemdan vastaehdotuksen:
Kunnanhallitus myontad haetun poikkeamisluvan Villa Islander 2:122 vapaa-ajan
rakennuksen muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi, mutta ei myénndé haettua
lisdrakennusoikeutta. Rakennuslupa/kdyttétarvemuutos tulee hakea kahden vuoden

kuluessa siitd, kun poikkeamispddtés on saanut lainvoiman.

Virolahden kunnanhallitus
Miehikkdld - Rakennusvalvonta

24.1.2023
23.2.2023



VIROLAHDEN KUNTA

Virolahden kunnanhallitus

OTE POYTAKIRJASTA

§4 16.01.2023

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 4
VALITUSOSOITUS/ Poikkeamispéaatos

Tdhdn pdatokseen saa hakea muutosta kirjallisella valituksella

Valituskirjelmi

Valitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava valitusvi-

Valitusoikeus | Valitusoikeus maaraytyy maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaan |
_ _—— i
Valitusviran- Valitusviranomainen ja postiosoite Valitusaika
omainen ja vali-
tusaika ITA-SUOMEN HALLINTO-OIKEUS 30 pv
Minna Canthinkatu 64, PL 1744, 70101 KUOPIO
puh. 029 564 2500 *, fax 029 564 2501
sahkoposti: ita-suomi.hao@oikeus.fi
Valituksen voi tehda myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.
Valitusaika luetaan paitdoksen antopdivasta tata paivaa kuitenkaan lukuun
ottamatta. )
Piétdksen
antopadiva 23.1.2023

ranomaiselle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paattkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi seka

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valituskirjelméssa on ilmoitettava valittajan tai kirjelman muun laatijan nimi ja

kotikunta seké postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat iimoitukset

valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava

- péaatés, johon haetaan muutosta, alkuperdisena tai jalienndksenad
todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi tai muu selitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja (HLL 21 §)

Valitusasiakirjo-
ien toimitta-
minen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen sen
viimeisen péivén virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskir-
jelmat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipadivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi l&hettéa postitse tai lahetin valitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan kuluessa.

Lisatietoja

Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd mak-
suista annetun lain (701/1993) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayn-
timaksu. Maksua ei kuitenkaan perité eréissé em. laissa erikseen méaéritellyissé asi-
oissa, kuten sosiaaliasioissa eika julkisoikeudellista palvelusuhdetta, vaaleja, kunnallis-
verosta vapauttamista, valtion avustuksia tai julkisia maksuja koskevissa asioissa ja jos
hallinto-oikeus muuttaa paatéstd muutoksenhakijan eduksi.

Liitetadn poytakirjan otteeseen



VIROLAHDEN KUNTA
Kunnanhallitus

POIKKEAMISPAATOSTA
KOSKEVA JULKIPANOILMOITUS

(MRL 198 § 2 mom.)

Virolahden kunnanhallituksen paétos 16.1.2023 § 4

Virolahden kunnanhallitus antaa alla mainituista

poikkeamispaatéshakemuksista paatdksensa oheen merkittynd antopaivana,

jolloin p&aatosten katsotaan tulevan kaikkien asianomaisten tietoon.
Poikkeamispaatokset ja niihin liittyvat asiakirjat ovat nahtavana:

Virolahden kunnantoimistossa 24.1.2023 klo 9-11, osoitteessa Virojoentie 7,
49900 VIROLAHTI seka kuulutusajan www.virolahti.fi -nettisivuilla.

Hakija Rakennuspaikka (kyl4, tila ja RNro)

Juha-Pekka Saarelainen Eerikk&la, Villa Islander 935-402-2-122

~ Paatosten antopéiva

24.1.2023

Rakennuksen kayttdtarkoitus

Vapaa-ajan asunnon
muuttaminen vakituiseksi
asuinrakennukseksi ja
rakennusoikeuden lisd&miseksi
200 kerrosnelidmetriin.

Vapaa-ajan asunnon
muuttaminen vakituiseksi
asuinrakennukseksi hyvaksytty.
Rakennusoikeuden lisdamista ei
hyvéksytty.

| Paikka ja paivamaara AIIeklr//:!//
Virolahti 19.1.2023 Veli-Matti Pulli, kunnanjohtaja

Téma ilmoitus on julkipantu yll& éainitun kunnan julkisten kuulutusten

Todistaa

ilmoitustaululle
a3 // Ap
o bl

Jukka Husu, palvelusmteeri

_,-__.-/

pvm

[ 23./.2033

Julkipanoilmoitus on pidettidva ilmoitustaululla koko valitusajan = 30 pv antopéivista lukien

Muutoksenhaku:

Valitusviranomainen

Ita-Suomen hallinto-oikeus

Minna Canthin katu 64, 70100 Kuopio, sisédénkaynti Puistokadun puolelta
PL 1744, 70101 Kuopio

puh 029 56 42500 (vaihde)

fax 029 56 42501

ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika 30 pv. paatdksen antopaivasts, tata paivaa kuitenkaan lukuun ottamatta.

Valitusoikeus, valituskirjelméan sisalto ja liitteet yms. seikat kayvét tarkemmin ilmi paatdksessa

olevasta valitusosoituksesta.
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Villa Islander

Vihreällä poikkeamispäätökset
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Vihreällä vapaa-ajan asuinrakennukset


	00 Virolahden kunnan lausunnon liitteet ISHaO valitus Villa Islander
	01 hakemus 18.7.2022
	02 asemapiirustus
	03 karttaote
	04 kaavakarttaote
	05 kaavamerkintöjen selitykset ja -määräykset
	06 lainhuutotodistus
	07 valtakirjapyyntö
	08 osapuolet Lupapisteellä
	09 naapurin kuuleminen
	10 kuulutus poikkeamislupahakemuksesta
	11 luettelo lausuntopyynnöistä
	12 lausunto kaavoittaja 10.8.2022
	13 lausunto KASELY 26.8.2022
	14 lausunto ympäristöviranomainen 1.9.2022
	15 lausunto kaavoittaja 24.11.2022
	16 poikkeamispäätös 24.1.2023
	17 valitusosoitus
	18 kuulutus poikkeamispäätöksestä
	19 karttaote poikkeamispäätökset ja asuinrakennukset
	20 karttaote vapaa-ajan asuinrakennukset



