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Valmistelija

Rakennustarkastaja Jari Metso

Jukka-Pekka Saarelainen hakee poikkeamislupaa omistamalleen
kiinteistélle kunnan Virolahti (935) kylan Eerikkala (402) Villa Islander
2:122 (9982 m?)

Vapaa-ajan rakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi.
Lisdksi haemme rakennusoikeuden muuttamista nykyisesta 200m2 (
Nykyiset rakennukset ovat 152 m2

Rakennuspaikka on Virolahden merenranta-alueiden osayleiskaavassa
merkitty yhteisrantaisten loma-asuntojen alueeksi RA-2 /2-3/300. Osa
rakennuspaikasta on LV-2 merkinnalld olevaa venevalkama-aluetta ja
rakennusalueen ulkopuolella M-1 maa-ja metsatalousaluetta.

Yhteisrantaisten loma-asuntojen alueelle saa sijoittaa yhteisrantaisia loma-
asuntoja. Luku RA-2 merkinnan alapuolella osoittaa alueen
enimmaiskerrosalan seka alueelle sijoitettavien loma-asuntojen
lukumaaran. Toteutuessaan omarantaisena RA-2 alueen rakennuspaikat
huomioidaan pienemman luvun mukaan. Lisamaarayksia on §:ssa 1,2,3
jab.

Lisamaarayksien mukaan asuinrakennuksen pinta-alan tulee olla
vahintaan 5000 m2, kuitenkin alueilla, joilla on keskitetty vesihuolto, pinta-
alan tulee olla vahintaan 3000 m2. Lomarakennuspaikan pinta-alan tulee
olla vahintaan 3000 m2.

Asuinrakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 250 k-m2 ja lomarakennuspaikan (RA, RA-3) yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 150 k-m2. Lomarakennuspaikalle saa rakentaa
yhden loma-asunnon ja siihen liittyvat sauna- ja talousrakennukset seka
vierasmajan. joka on kerrosalaltaan enintdadn 30 k-m2. Vierasmaja tulee
rakentaa olemassa olevien rakennusten kanssa samaan pihapiiriin.

Ymparivuotisen asunnon etaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 m ja loma-asunnon vastaavan
etaisyyden tulee olla vahintdan 25 m. Erillisen, kerrosalaltaan enintaan 20
k-m2:n suuruisen saunarakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla
vahintdan 15 m, mikali maasto-olosuhteet eivat muuta osoita.

Uusien rakennuspaikkojen rantaviivan pituuden tulee olla vahintaan 65
metria.



Uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa on kiinnitettava erityista
huomiota siihen, ettd rakennukset muodoltaan, vareiltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuvat ymparistdon sekd ympardivaan
rakennuskantaan.

Kunnan rakennusjarjestyksen 4.2§ maaraa rakennuksen korkeusasemasta
seuraavaa:

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja
suunnitellun ymparistén korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun
kuntatekniikkaan. Rakennuksen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta
maariteltdessa on otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus,
pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdollisuus.

Rannikolla alimmaksi rakentamiskorkeudeksi maaritetdan kaikelle
rakentamiselle vahintdan taso N2000 + 3,2 m. Lisaksi tulee huomioida
mahdollinen aaltoilusta aiheutuva lisdkorkeus. Erityisen haavoittuvia tai
vaaraa aiheuttavia kohteita ei tule sijoittaa tason N2000 + 3,55 m (ilman
aaltoiluvaraa) alapuolelle. Sisavesilla (jarvet ja joet) kyseisen korkeuden on
oltava + 2 m.

Avointen ulapoiden rannoilla tulee viela lisata harkinnanvarainen

aaltoiluvara. Rakennuslupahakemukseen tulee liittdd asemapiirros, joka
osoittaa rakennuspaikan tai tontin ympardivan alueen, teiden ja katujen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet seka kuntatekniikan sijainnin.

Kunnan rakennusjarjestyksen liite 3:n mukaan kiinteistdlle on oltava tai
rakennettavissa kunnollinen paasytie. Tie on oltava liikkennéitavissa
kahteen suuntaa ja riittdvan leved mm. halytysajonevoille liikkumiseen
seka liikennoitavissa ymparivuoden (talvikunnossapito).

Kiinteistolla on oltava saatavilla puhdasta talousvetta ymparivuotiseen
kayttéon (vesijohtovesi tai oma kaivo).

Kiinteistd on voitava liittaa keskitettyyn jatehuoltoon (rakennusjéarjestys ja
ympaéristémaaréaykset).

Kiinteistdn jatevedet on johdettava alueen jatevesiviemariin tai pystyttava
kasittelemaan kiinteistolla sdanndsten mukaisesti (rakennusjérjestys ja
ympaéaristémaéraykset).

Kiinteistolle on oltava jarjestettavissa riittavat pysakointi-, kdantépaikat jne.
(rakennusjérjestys).

Kiinteistolle tulevat rakennukset on voitava sijoittaa riittavan etaalle
rajoista, yleisista teista ja olemassa olevista rakennuksista.

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen asuinrakennukseksi ei saa heikentaa
alueella jo olevien muiden vapaa-ajan asukkaiden asemaa eika saa
heikentda heidan mahdollisuutta hairiéttdomaan

vapaa-ajan viettoon sille varatulla alueella.

Kiinteistdn on oltava rakentamiseen kelvollinen ja riittdvan suuri,
lakisaateinen 2 000 m2.



Hakijan perustelut

Kuulutukset

Naapurin kuulemiset

Lausunnot

Vapaa-ajan asunto olisi tarkoitus muuttaa pysyvaksi asuinrakennukseksi.
Meilld molemmilla on halu muuttaa pysyvasti asumaan Virolahdelle
muutaman vuoden paasta.

Tasta syysta haemme mahdollisuutta muuttaa kesdasunto pysyvampaan
ratkaisuun. Nyt alue on tarkoitettu vapaa-ajan asumiseen ,mutta alueella
on my0s pysyvia asuntoja niin siksi tata lahdimme tekemaan.

Asunto tayttaa kaikki nykyajan vaatimukset. Asuntoa on viimeisen vuoden
aikana modifoitu siten, ettd on uusittu keittio, uusittu wc istuimet, uusittu
sauna ,seka kaikki kaivot ja imeytys alueet on putsattu korkeapaine
kalustolla.

Lisarakennus oikeutta tontillemme haemme siksi etta nykyisellaan tontilla
ei ole autotallia/ varastoa missa voisi sailyttaa tyokaluja suojassa
kosteudelta. Kaikki tavarat on sailytettdva venevajassa jolloin kosteus ja
suola rikkoo kaikki sdhkdtyodkalut.

Tontin koko on hehtaarin kokoinen ja siten varmasti oikein kokoinen.

Hakemusta koskeva kuulutus on pidetty nahtavilla Virolahden kunnan
internetsivuilla ja Miehikkalan kunnan ilmoitustaululla 6-17.10.2.2022.

Lahinaapurit on kuultu kunnan toimesta, eika heilla ollut huomautettavaa.
ELY-keskus 5.8.2022, annettu 26.8.2022

Poikkeamislupaa haetaan vapaa-ajan asuinrakennuksen
kayttétarkoituksen muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi. Kunnan
tulee arvioida poikkeamislupahakemuksen kasittelyssa hankkeen
vaikutukset yhdyskuntarakenteen eheyteen ja aiheuttaako hanke ei
toivottua yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Pysyvan asumisen jarjestamisen osalta maankaytdon suunnitelmallisuus
esimerkiksi alueidenkayton taloudellisuuden, palvelujen saavutettavuuden
osalta seka yhdyskuntarakenteen toimivuuden kannalta vaatii yleensa
poikkeamislupakasittelyd laajempaa selvitysten tekemistd seka vaikutusten
arviointia. Paasaantoisesti vakituisen asuinrakentamisen jarjestamisen
tarkastelu tulee tehda kaavoituksen kautta. Tdma on oleellista erityisesti
paasaantoisesti loma-asumiseen varattujen ranta-alueiden osalta.

Lisaksi lupahakemusta kasiteltdessa tulee myds huomioida perustuslain
(731/1999, PL) 6 §:sta johdettavissa oleva maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu ja tasta johtuva mahdollinen haitta kaavan toteuttamiselle.
Perustuslaista johdettavan maanomistajien tasapuolisen kohtelun
vaatimuksen vuoksi seka hallintolain hallinnon oikeusperiaatteista johtuen,
kyseisen poikkeamisen hyvaksyminen aiheuttaa sen, ettd kunnan alueella
vastaavassa tilanteessa olevien maanomistajien vastaaviin hakemuksiin
olisi jatkossa suostuttava. Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
varmistamiseksi kyseisenlaiset kayttotarkoituksen muutokset vaativat
kaavallisen tarkastelun.

MRA 85.2 §:n mukaan poikkeamislupahakemuksessa on esitettava arvio
poikkeamista koskevan hankkeen keskeisista vaikutuksista seka
hakemuksen perustelut. Lausuntopyyntoon liitetyssa lupahakemuksessa ei
ole esitetty arvioita hankkeen keskeisita vaikutuksista eikd mydskaan
perusteluja hankkeelle. Lupaviranomaisen tulee ainakin talta osin pyytaa
hakijaa taydentamaan hakemustaan.



Kaavoittaja 22.8.2022, saapunut 24.11.2022

Rantayleiskaavaa laadittaessa maanomistaja on harjoittanut
maatilamatkailua ja toivonut kaavaan yhteisrantaisia lomarakennuksia.
Kaavaan on maaritelty 2-3 yhteisrantaista lomarakennuspaikkaa joiden
yhteenlaskettu kerrosala on enintdan 200 neliéta. Myéhemmin
yhteisrantainen lomarakennuspaikka on lohkottu omarantaisiksi
lomarakennuspaikaksi. Yleiskaava mahdollistaa yhteisrantaisen
rakennuspaikan lohkomiseksi kahdeksi omarantaiseksi
lomarakennuspaikaksi.

Lohkominen on toteutettu niin, ettd nyt kysymyksessa olevaan kiinteiston
kaytetty rakennusoikeus on 152 kerrosneliota ja toisella lohkotilalla saadun
tiedon mukaan 50 kerrosneliometria. Koska rakennuspaikat on lohkottu
niin kuin ne on nyt lohkottu, niin voidaan olettaa ettd rakennusoikeus on
sovittu lohkomisen yhteydessa jakautuneen niin kuin ne lohkotiloilla on
rakennettu. Tassa huomioitava viela, ettd rakennusoikeutta on ylitetty
ennestaan kahdella nelibmetrilla.

Nyt kysymyksessa olevalle tilalle on jaényt lohkomisessa rantaviivaa 44
metrid, josta 12 metria on kaavassa venevalkama-aluetta (LV-2) ja
rakennuspaikan rantaviivaa 32 metria. Toiselle lohkotilalle rantaviivaa on
jaanyt 51 metria.

Verrattaessa rantaviivaa yleiskaavan yleismaarayksen mukaiseen 65
metrin vaatimukseen, niin kummankaan rakennuspaikan rantaviiva ei tayta
kaavan vaatimusta. Rakennusoikeutta joudutaan naissa tapauksessa
vertaamaan todellista rantaviivaa kaavamaarayksen mukaiseen
rantaviivaan. Nyt kysymyksessa olevan tilan rakennusoikeus maaraytyisi
taman mukaan 32/65 x 150 m?, jolloin rakennusoikeus olisi 74
kerrosneliometria.

Tassa on huomioitava, ettd kaavan laadinnassakaan ei mitoittaja ole
katsonut rantaviivan riittdvan kahteen tayteen omarantaisen
lomarakennusten 300 nelion rakennusoikeuteen, vaan rakennusoikeutta
on leikattu 100 nelidlla 200 neli6dn. Laskennallisesti tdama tarkoittaisi
(32+51)/65x150, jolla rakennusoikeudeksi tulisi 192 kerrosneliometria.
1990-lopun mittatarkkuudella rakennusoikeus on py®éristetty 200 neliéon.

Virolahdella on vireilla rantayleiskaavan muutos, jonka yhtena tavoitteena
on lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuden nosto 150
kerrosneliometristd 200 kerrosneliéon. Jos kaavamuutos toteutuisi, niin nyt
kysymyksessa olevan rakennuspaikan rakennusoikeus laskettaisiin
rantaviivan mukaan seuraavasti : 32/65x200 = 98 m?.
Yhdenvertaisuuden perusteella rakennusoikeuden nostaminen
hakemuksen mukaiseksi tarkoittaisi muidenkin vajaiden rantaviivan
mukaisten rakennuspaikkojen rakennusoikeuksien tuplaamista. Tama
aiheuttaisi haittaa kaavan toteutukselle seka johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen. MRL:n 171 §:n mukaan poikkeamaa ei saa
myontaa, jos poikkeama aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle tai johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta
myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta sdannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. MRL:n tulkinnan mukaan
erityiselld syylla tarkoitetaan MRL:n mukaisia syita.

Hakijan esittdamat perusteet eivat ole MRL:n mukaisia perusteita, eika
poikkeamaa voida myontaa MRL:n 171 §:n vastaisesti ilman erityista syyta.



Rakennuspaikasta etaisyys lahimpaan vakituiseen asuntoon on n. 1,4 km
ja vilkkaalle yksityistielle n. 1,3 km. Tieta pitkin joukkoliikenne ovat n. 1,8
km matkan paassa. Nyt kysymyksessa oleva kiinteistd on Iahempana
palveluita kuin merkittava maara Rannasen-Hanskin ja Niemelan kylien
vakituisista asunnoista.

Kiinteistolla ei ole jarjestettya vesihuoltoa. Alueella on ainakin yksi
ymparivuotisessa kaytdssa oleva loma-asunto. Rantaan tontille meneva
yksityistie soveltuu pelastuskaluston ja jatehuollon autojen kayttéon.

MRL:n 43 §:n mukaan lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa
siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

Talla perusteella lomarakennuspaikalle ei voida myontaa suoraa
rakennuslupaa pysyvalle asutukselle. Muutos vaatii MRL:n 171 §:n
mukaisen kunnan poikkeaman.

MRL:n 72 §:n mukaan meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyOhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena. Virolahden merenrantaosayleiskaava on MRL:n 72 ja 44 §:n
mukainen yleiskaava, jota voidaan kayttaa tavanomaisten
lomarakennuspaikkojen rakennusluvan myontamiseen.

Poikkeaman mydntamisen tulee tayttdd MRL:n 136 §:n seka 137 §:n
vaatimukset.

Hakemuksessa ei ole selostettu rakennuspaikan olosuhteita, mutta
lomarakennuksen rakennusluvan myéntaminen alueelle osoittaa, etta
rakennuspaikan olosuhteet tayttavat MRL:n 136 §:n vaatimukset.

MRL:n 137 §:n mukaan (suunnittelutarvealueella) rakentaminen :

1) ei saa aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kaytén muulle jérjestamiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien
toteuttamisen seké lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eikéa vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympéristén arvojen séilyttadmista eiké virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Nyt kyseessa oleva lomarakennusalue on poikkeuksellisen tayteen
rakennettu. Tontit ovat hyvin kapeita eika vapaata rantaviivaa juurikaan
ole. Pysyvan asutuksen poikkeamisluvan myontaminen tarkoittaa
yhdenvertaisuuden periaatteella, etta kyseisen alueen muillekin
lomarakennustonteille tulee vastaava lupa myontaa. Nain tihedan
rakennetulla alueella tdma merkitsee keskitetyn vesihuollon rakentamista.
Alue on kaukana viemariverkostosta eika alueelle olla suunnittelemassa
vesihuoltoa. Rakennuspaikka ei tayta taltd osin MRL:n 137 §:n 2. kohdan
soveltuvuusvaatimusta yhdyskuntatekniikan verkostojen saavutettavuuden
kannalta.

MRL:n 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta
myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta
rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta saannoksesta,



Liitteet

Esittelija

Ehdotus

maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Poikkeamista ei
kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Katson lausunnossani, etta poikkeamista ei tule myontaa.
Ymparistdviranomainen 22.8.2022, annettu 9.9.2022

Kiinteistdn laheisyydessa ei ole luokiteltuja pohjavesialueita, eikd Natura-
tai muita luonnonsuojelualueita. Kiinteisto rajautuu merenrantaan ja on
merkitty yleiskaavassa loma-asuntoalueeksi. Laiji.fi tietokannan mukaan
kiinteist6lla ei ole havaintoja lainsaadannén nojalla suojelluista elidlajeista.

Rakennuksesta syntyvat jatevedet on suunniteltu kasiteltdvan
kaksoisviemarointina siten etta wc-vedet johdetaan umpisailioon ja
harmaat jatevedet johdetaan 2-osaisen saostus-kaivon kautta
imeytyskenttdan. Erillisen kantovesisaunan jatevedet johdetaan imeytetta-
vaksi maaperaan. Kasittelyn katsotaan tayttavan ymparisténsuojelulain §:n
154b mukai-set perustason puhdistusvaatimukset.
Jatevesienkasittelyjarjestelman sijoituspaikka tayt-tdd kunnan
ymparistdnsuojelumaarayksissa esitetyt suojaetdisyysvaatimukset. Jateve-
sien kasittely kiinteistolla voidaan toteuttaa esitetyn suunnitelman
mukaisesti.

Hakemusta kasiteltaessa on otettava huomioon, etta kaikkia samalla ranta-
alueella sijaitsevia kiinteistdja pitda kohdella tasavertaisesti, joten asian
ratkaisu linjaa samalla myés yleista kaytantda kyseisella alueella. Mikali
rakennettu pinta-ala ja rakennusten kayttdaste kasvaisi alueella
merkittavasti, lisdisi se alueelta tulevaa vesistoon kohdistuvaa kuormitusta.
Lisdksi rakennetun pinta-alan kasvaessa riittdvan suojapuuston
sailyttaminen seka rakennetun alueen maisemakuvan ja rantavydhykkeen
sailyttdminen mahdollisimman luonnonmukaisina vaikeutuisi. Yleisesti
rantapuuston ja rantojen ekosysteemin sailyttamiseen seka rantapuuston
pirstaloitumisen valttdmiseen tulee kiinnittdd huomiota laajemmin kuin vain
yksittaisella kiinteistolla.

Nama seikat huomioon ottaen ymparisténsuojeluviranomainen ei puolla
poikkeamahakemuksessa esitetyn mukaista vapaa-ajan rakennuksen
muuttamista vakituiseksi rakennukseksi eika lisdrakennusoikeuden
mydntamista kyseiselle tontille.

1a asemapiirustus

1b karttaote

1c kaavakarttaote

1d KASELY-lausunto 26.8.2022

1e kaavoittajan lausunto 24.11.2022

1f Ymparistdviranomaisen lausunto 1.9.2022

Rakennustarkastaja Jari Metso
Kuntatekniikan lupajaosto ei puolla haettua poikkeamislupahakemusta Villa

Islander 2:122 (9982 m?) vapaa-ajan rakennuksen muuttamiseksi
vakituiseksi asuinrakennukseksi eika rakennusoikeuden muuttamista



Paatos

KhVi 16.01.2023 § 204

Esittelija

Paatosehdotus

Asian kasittely

nykyisesta 200 nelidmetriin.

Kiinteisto sijaitsee kaavassa yhteisrantaisten loma-asuntojen alueella.
Vaikka kiinteistd on lohkottu omarantaiseksi, niin rantaviivan pituus ei tayta
kaavan 65 metrin vahimmaisvaatimusta tdydesta 150 m2
rakennusoikeudesta. Mydnnettyna rakennusoikeuden nostaminen
nykyisesta 200 m2 tarkoittaisi yhdenvertaisuuden nojalla sita, etta kaikkien
muidenkin vajaiden rantaviivan mukaisten rakennuspaikkojen
rakennusoikeuksia olisi hakiessa tuplattava. Téma aiheuttaisi MRL:n 171§
mukaista haittaa kaavan toteutukselle ja johtaisi vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen.

Poronniemessa ei ole rantaviivalla rakennusrekisterin mukaan yhtaan
vakituista asuinrakennusta ja alue on kaavoitettu vapaa-ajan asumista
varten. Mydnnettynd poikkeaminen tarkoittaa yhdenvertaisuuteen vedoten
sita, ettd muillekin alueen lomarakennustonteille tulee vastaava lupa
myontaad. Luvan myontaminen aiheuttaa MRL:n 171§ mukaista haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Lisdksi myontaminen antaisi linjaa alueen yleiselle kaytdlle.
Mikali rakennettu pinta-ala ja rakennusten kayttdaste kasvaisi alueella
merkittavasti se vaikeuttaisi rakennetun ymparistdon suojelemisen
tavoitteiden saavuttamista, vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista seka aiheuttaa haitallisia ymparisto- ja muita vaikutuksia.

Kunta voi myontaa MRL:n 171 §:n mukaan erityisesta syysta
poikkeamisen. MRL:n tulkinnan mukaan erityisella syylla tarkoitetaan
MRL:n mukaisia syitd. Hakijaan liittyvat erilaiset henkilokohtaiset syyt eivat
ole laissa tarkoitettuja erityisia syita.

Mikali kunnanhallitus myontaa haetun poikkeaman, on sen maarattava
aika minka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on
haettava (MRL 174 §). Maaraaika voi olla enintdan kaksi vuotta.

Hyvaksyttiin yksimielisesti. Esityslistan julkaisun jalkeen kokoukseen oli
paivitetty oikea liite 1a, korjattu asemapiirustus. Lisaksi
poikkeamahakemukselle oli lisatty hakijaksi kiinteistdon toinen omistaja Satu
Saarelainen.

Virolahden kunnanjohtaja Veli-Matti Pulli

Kunnanhallitus ei myonna haettua poikkeamislupaa Villa Islander 2:122
(9982 m?) vapaa-ajan rakennuksen muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi eikéd rakennusoikeuden muuttamista nykyisesta 200
neliometriin lupajaoston esittamin perustein.

Jari Harju ilmoitti esteellisyydesta asia kasittelyssa ja poistui kokouksesta
kyseisen pykalan kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi klo 16:51-17:30.

Kasittelyn aikana Anja Kivela teki seuraavan vastaehdotuksen:
Kunnanhallitus myéntéé haetun poikkeamisluvan Villa Islander 2:122
vapaa-ajan rakennuksen muuttamiseksi vakituiseksi asuinrakennukseksi,
mutta ei mybénné haettua lisGrakennusoikeutta.
Rakennuslupa/kéyttétarvemuutos tulee hakea kahden vuoden kuluessa
siita, kun poikkeamispéaétés on saanut lainvoiman.



Kunnanhallitus kannatti yksimielisesti Anja Kivelan tekemaa
vastaehdotusta.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti Anja Kivelan tekeman
vastaehdotuksen: Kunnanhallitus mydntaa haetun poikkeamisluvan Villa
Islander 2:122 vapaa-ajan rakennuksen muuttamiseksi vakituiseksi
asuinrakennukseksi, mutta ei mydnna haettua lisarakennusoikeutta.
Rakennuslupa/kayttétarvemuutos tulee hakea kahden vuoden kuluessa
siita, kun poikkeamispaatds on saanut lainvoiman.

KhVi 06.03.2023 § 50
10/10.03.00.02/2023

Valmistelija Rakennustarkastaja Jari Metso p. 050 389 2152 ja
tekninen johtaja Markku Uski 050 389 2150

Suomen luonnonsuojeluliiton Kymenlaakson piiri ry on jattanyt 14.2.2023
[t&-Suomen hallinto-oikeudelle valituksen kunnanhallituksen
poikkemispaatdksesta 16.1.2023 § 204 (numerointi korjattu
asianhallintajarjestelmassa pykalaksi 4), koskien poikkeamispaatdksesta
kiinteistolla Villa Islander 935-402-2-122, Virolahti.

Valitus ja Itd&-Suomen hallinto-oikeuden lausuntopyyntd on esityslistan
liitteena.

Virolahden kunnanhallitus toteaa lausuntonaan, etta paatés oli hallintolain
44 § ja 45 §:n vastainen, koska paatosta ei ole perusteltu lain
tarkoittamalla tavalla. Paatoksesta ei myoskaan kay ilmi mitka seikat ovat
paatokseen vaikuttaneet eika sovellettuja sdannoksia ole mainittu.

Paatoksessa ei otettu huomioon MRL 171 §:n mukaista hankkeen kaavan
vastaisuutta, alueidenkayton tai kaavan toteutumisen vaikeuttamista.
Paatoksesta puuttui lisdksi perustelu Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen,
Virolahden kunnan kaavoitusviranomaisen/ Virolahden kunnan
kuntatekniikan lupajaoston ja Haminan ymparistdviranomaisen lausuntoja
vasten, miten poikkeamisluvan myontamiselle oli edellytykset.

Lahialueelle ei ole myonnetty vastaavia poikkeamia, eikd paatoksessa ole
huomioitu mahdollisia perustuslain yhdenvertaisuus 6 §:n mukaisia
vaikutuksia alueenkaytodn jatkon kannalta. Poikkeamispaatds on siten
alueidenkaytdn ja kaavan tavoitteiden vastainen.

Esittelija Virolahden vt. kunnanjohtaja Otto Koskela

Paatosehdotus Kunnanhallitus paattaa jattaa ylla valmistellun lausunnon liitteineen Ita-
Suomen hallinto-oikeudelle.

Asian kasittely Jari Harju poistui kokoustilasta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Osmo Havuaho saapui kokoukseen asian kasittelyn aikana klo 16:38.

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



