Virolahden kunta
Virojoki — Vaalimaan osayleiskaavamuutos, lampovoimala

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
(Alueidenkayttolaki 63 §)

8.5.2025

Virolahden tekninen lautakunta on kokouksessaan 31.3.2025 § 41 paattényt kdynnistdd Virojoki-Vaalimaan
osayleiskaavan muutoksen. Osayleiskaavamuutoksella mahdollistetaan asemakaavan laatiminen Virojoen
[Ampdobvoimalaa varten.

Osayleiskaavamuutos on vaikutuksiltaan vdhdinen, joten siihen sovelletaan tavallista lyhyempaa
kaavamenettelya. Osayleiskaavamuutos asetetaan suoraan ehdotuksena nahtéaville 30 vuorokauden ajaksi.

Kuva 1. Osayleiskaavamuutoksén alueilrﬁakuvalla. (llmakuva: Maanmittauslaitos)
1 Osayleiskaavamuutoksen tavoitteet

Osayleiskaavamuutoksella mahdollistetaan Virojoen lampdvoimalaa varten tarvittavan asemakaavamuutoksen
laatiminen.

2 Suunnittelukohde

Suunnittelukohde sijaitsee Opintien ja Virojoen valiselld alueella olemassa olevan jadkiekkokaukalon
tuntumassa. Alueella sijaitsee myds kunnan omistama huolto/varikko rakennus.
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset  alueidenkayttétavoitteet ovat o0sa  maankaytté- ja  rakennuslain  mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Tata osayleiskaavamuutosta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttétavoitteita ovat mm.:

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparistd- ja terveyshaittoja

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin,

- huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta,

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéaristdjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta,

- edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

3.2 Maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020. Maakuntakaava 2040 on
lainvoimainen.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa Virojoen keskustaajaamaan osoitetulle taajamatoimintojen
alueelle (A).

Taajamatoimintojen alue -merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu-
ja ty6paikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa taajamien siséiset
liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka
virkistys- ja puistoalueet

Taajamatoimintojen aluetta koskee maakuntakaavassa annettu suunnittelumééréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdé yhdyskuntarakenteen eheytymistéd hajanaisesti ja
vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taajaman ydinalueen kehittdmistd toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti
selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava ympdristéénsé niin,
ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympéristd-, luonto- ja kulttuuriperinto-
arvojenséilyminen turvataan.

Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata sekd olemassa olevien ettd uusien taajaman osien yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtenéisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee myd6s varmistaa niiden
siséisten vapaa-alueiden riittdvyys seka virkistysreitistdjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti merkittévien kulttuurihistoriallisten
arvojen séilyminen. Alueen kdytén suunnittelussa on huolehdittava kestévéan liikkumisen toimintaedellytyksistéa
eri liikkumismuodothuomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja
hulevesitulvien ehkéisyyn.

Kymenlaakson maakuntakaava 2060

Kymenlaakson vaihemaakuntakaava 2060 ”Elinvoimainen ja sopeutuva Kymenlaakso” on valmisteluvaiheessa.
Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli julkisesti nahtéavilla 27.1.-7.3.2025.
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Hameenkyla

Kartta 1. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. (Lahde: Kymenlaakson liitto)

3.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa Virojoki-Vaalimaa osayleiskaava, joka on hyvéksytty kunnanvaltuustossa
20.6.2011 (§ 18). Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa julkisten urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU). VU-aluetta koskee kaavamaarays: ”Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilua ja muita virkistyskayttéa
palvelevia rakennuksia.”
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Kartta 2. Ote Virojoki-Vaalimaa osayleiskaavasta. Osayleiskaavan muutosalue punaisella. (Lédhde: Virolahden kunta)
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Koko Virojoki-Vaalimaa -osayleiskaava-aluetta koskevat seuraavat yleismaaraykset:

KOKO OSAYLEISKAAVA-ALUETTA
KOSKEVAT MAARAYKSET

Olemassa olevan rakennuspaikan rakennusoikeus tai rakennusten madra
voi olia suuremipi kuin kaavassa on muutoin maaratty.

Suomenlahden, Virojoen ja Vaalimaanjoen ranta-alueslla rakennuksessa kapillaarisen
veden nousun katkaisevan kemmoksen alapinnan korkeustason maanttaa rakennusianestys.
Em. lukemaan on lisattava aaltoiluvara, joka maantetdan kunkin rakennuspaikan
rantaclosuhteiden mukaan.

Uudet rakennuspaikat on litettdva yvleiseen vesihuoitoon jos se on alueslla
kohtuudella saatavissa. Jatevesihuolto on jarjestetiava asianomaisen viranomaisen
hyvaksymalld tavalla seka noudattaen talousvesien kasittelyssa annstiua
valtioneuvoston asetusta (VN 542/11.6.2004), joka koskees vesihuoltolaitosten
viemariverkostojen ulkopuolisia alueita.

Kaavaa voidaan k3yttaa suoraan rakentamiseen oikeuttavana kaavana

MRL:n 72,1 ja 2 §n mukaisesti, jolioin rakennusiupia voidaan mydntad iiman
rantz-asemakaavaa yleiskaavan mukaiseen rakentamisesn RA, AP-4 ja AM alueilla,
myds pientalovaltaisella asuntoalueelia {(AP), jolle yleiskaavassa on osoitetiu
ohjeellinen tonttjako, voidaan mydnt3a rakennuslupa taman kKaavan peristeslia.

Kaikki kaava-alueella olevat Salpalinjan rakenteet ovat suojelunalaisia ja sdilylettavia.
Me on otettava huomicon yksityiskohtaisessa maankytonsuunnitielussa.

YLEISET VESI- JA JATEHUOL TOMAARAYKSET

Rakennusiupahakemuksissa on osoitettava, etfa puhdasta vetia on saatavissa
ja ettd jatevesisia huolehditaan siten, etfel aiheuteta pohja- tai pintavesien pilaanutmis-
vaaraa.

Jatevesien kasittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushankkeen yhteydessa.

Vesihuoltosuunnite!ma on esitettava rakennusluvan yhieydessa enkseen
myvaksyttavaksi.

Kaymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettel hajua tai muita haittoja synny.
Kompostia ja kuivakaymalaa ei saa sijoittaa 20 m [@hemmas rannanpuoleista rajaa.
Kuivakaymala on varustettava tiviilla jatesailiclla, joka on tyhjennetiava

nittavan usein hoidettuun kompostin.

Talousjatevesien kasittelyssa viemariverkostojen ulkopuoiisilla alueilla tulee noudatiaa

valtioneuvoston asetusta VA 209/2011 ja voimassa olevia ympanstonsuojelu-
maarayksia.

MELUNTORJUNTA

| aadittasssa asemakaavaa likennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan on
tarkistettava melutaso ja tarvittaessa edellytetiava rittavaa etdisyytia melulahtessta.

Mikali joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueellz, on luvissa edellytettava
sellaisten meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, etta ohjearvot eivat yiity.

Liikennevaylan tai muun meluldhtesn tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen,

hoito- tai muun laitoksen piha-alueslla melu-taso el saa yiittaa valtiocneuvoston paatoksen
093/92 mukaisia melutason yleisia ohjsaroja
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Kotkan — Haminan seudun strateginen yleiskaava on laadittu vuosina 2015-2019 ja kaava on tullut voimaan
vaiheyleiskaavana Virolahden kunnan osalta 18.12.2018. Kaavan laativat Kotkan ja Haminan kaupungit seka
Pyhtaéan, Virolahden ja Miehikkalan kunnat. Strategisen yleiskaavan tavoitteena on maankaytté6n, asumiseen
ja liikenteeseen liittyvien seututason kysymysten ratkaisu ja tulevan kehityksen ohjaaminen.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan taajamatoimintojen alueelle (keskiruskea alue kartassa),
joka on yleiskaavamerkinndn mukaan tarkoitettu pa&asiassa asumiseen ja sitd tukevien palvelujen
ymparistdhairiditd aiheuttamattomien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvan liikkenteen, virkistyksen ja
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja tdydennysrakentamisen tulee luonteeltaan ja mittakaavaltaan
sopeutua ymparistdonsa. Alueelta tulee olla yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisesille laajemmille
viheralueille. Taajamatoimintojen alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Museotie on merkitty strategiseen yleiskaavaan valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (ruskea katkoviiva). Merkinnalld on osoitettu valtioneuvoston paitdksen mukaiset
valtakunnalisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympéristét (RKY). Virojoentie / Museotie on osa Suurta
Rantatieta, joka on Hameen Harkatien ohella Suomen tarkein historiallinen maantieyhteys. Suuri Rantatie
rakennettiin yhdistamaan Turkua ja Viipuria keskiajalla. Strategisen yleiskaavan kaavamaardyksen mukaan
alueiden kaytdn on sovelluttava alueen historialliseen kehitykseen. Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka
vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja kaupunkikuvan kannalta merkittdvan aluekokonaisuuden arvoa.
Alueen rakentamista tai muuta maankayttéd koskevista suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

Museotien varteen on strategiseen yleiskaavaan merkitty seudullinen retkipyorailyreitti (violetti palloviiva),
joka on osa Euroopan laajuista pydréamatkailureittien verkostoa (EuroVelo).
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Kartta 3. Ote Kotkan — Haminan seudun strategisesta yleiskaavasta. (Lahde: Virolahden kunta)

3.4 Asemakaava
Virojoen keskustan alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

e Virolahden kunnan keskustan asemakaavan muutos, hyv. 27.3.2006 § 5

e Virojoen keskustan asemakaavan ajantasaistus ll-vaihe, asemakaavan muutos, hyv. 21.4.2008

e Virojoen sisdantulotien asemakaavamuutos, hyv.16.12.2013 § 61

¢ Virojoen asemakaavan ajantasaistuksen lll-vaiheen 1-osuus Itatie-Ukkosaarentie, hyv. 16.12.2013 §
62

e Virojoen asemakaavan ajantasaistuksen lll-vaihe, ll-osuus, hyv. 18.6.2015 § 21

o Virojoen asemakaavan muutos korttelit 49 ja 74, hyv. 16.12.2019 § 48
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Osayleiskaavamuutoksen alue sijaitseen Virojoen asemakaavan ajantasaistuksen 3-vaiheen toista osan alueella
(hyvaksytty kunnanvaltuustossa 18.6.2015, § 21).
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Kartta 4. Ote Virojoen ajantasa-asemakaavasta. Osayleiskaavan muutosalueen rajaus punaisella. (Ldhde: Virojoen kunta)
Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU). VU-alueelle on asemakaavassa osoitettu rakennusala, jolla on rakennusoikeutta 400 k-m2.
ulkopuolisesille laajemmille viheralueille. Taajamatoimintojen alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi.

Lampévoimalaa varten on aloitettu asemakaavamuutoksen laatiminen kunnanhallituksen paatoksella
16.1.2023 (§ 2). Asemakaavamuutoksen valmistelu(luonnos)vaihe oli yleisesti nahtavilla 22.8.-23.9.2024 (kh
12.8.2024 § 124). Asemakaavan muutosluonnoksessa yhtenaisesta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU)
on erotettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) lampd&voimalaa varten.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa 990 kW

jonka la & Hakkeen i alueella on

kielletty. eisaa 44 pilaavia tai muutoin ympéristolle
lisi i ja eika j

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

56 Korttelin numero.
4 Ohjeellisen tontin numero.
300 Raker i lismetreina.
b Roomalainen numero osoittaa rakennusten, tai sen osan
sallitun kerrosluvun.
| P . . .
i_ en J Rakennusala, jolle saa sijoittaa |ampdvoimalan.

[ yu ] Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten rakennusala.

YLEISET MAARAYKSET:
Uudisrakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
Julki tulee kayltaa yr : ja

ja varitysta.

L 1 man tulee alevan y

sekd ja muuhun i P

Alueiden kayttssa ja hoidossa tulee huomicida olemassa olevan puuston sailyminen.
100m

: 306 | - . 3 -
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Kuva 2. Yleisesti ndhtévilla 22.8.-23.9.2024 ollut lampdvoimalan asemakaavamuutoksen kaavakartta. (Ldhde: Virolahden
kunta)

Lampdvoimalan asemakaavamuutos etenee edelleen ehdotus- ja hyvaksymisvaiheeseen. Tama osayleiskaavamuutos
hyvéksytaan kunnanvaltuustossa ennen ko. asemakaavamuutosta. Ennen asemakaavamuutoksen hyvaksymista
osayleiskaavamuutoksen tulee olla lainvoimainen.
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3.5 Rakennuskiellot

Osayleiskaavan muutosalue ei ole rakennuskiellossa.

3.6 Rakennusjarjestys

Virolahden kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 27.6.2022. Rakennusjarjestyksen uusimisty® on vireilla.

3.7 Pohjakartta

Osayleiskaavamuutoksen pohjakarttana kaytetddn maanmittauslaitoksen ajantasaista maasto- ja
kiinteistttietokantaa.

4 Selvitykset

Osayleiskaavatydssa kaytetaan hyvaksi lampdvoimalan asemakaavatyota varten laadittuja selvityksia:

o Virojoen lampdvoimalan asemakaavamuutos, Maisema- ja taajamakuvaselvitys;
Yhdyskuntasuunnittelu Kaija Maunula, 6.9.2023

o Oikotie & Opintie Virolahti, Luontoselvitys; Ymparistékonsultointi Niemelainen Oy, 30.8.2023

o Virojoen lampdvoimalan asemakaavamuutosalueiden arkeologinen inventointi 2023; Maanala Oy,
14.8.2023

¢ Virojoen lampdvoimalan melu- ja pienhiukkasmallinnus; Sitowise Oy, Enwin Oy, 24.1.2024

5 Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavamuutoksen laadinnan yhteydesséd osana kaavaselostusta selvitetddn osayleiskaavan
toteuttamisen ympaéristdvaikutukset alueidenkayttdlain seka -maankaytto- ja rakennusasetuksen edellyttamalla
tavalla (MRL 9 § MRA 1 §). Osayleiskaavamuutosta laadittaessa selvitetddn osayleiskaavamuutoksen
toteuttamisen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja maisemaan,
luonnonympiristoén, kulttuuriperintéon, ihmisten elinoloihin ja elinympaéristé6n, ilmastoon ja
liikenteeseen.

6 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seké ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laadittava kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §, MRA 30 §). Osallisia ovat:

Viranomaiset Virolahden kunta
e Kymenlaakson liitto e eri hallintokunnat
e  Kaakkois-Suomen ELY-keskus e Kaakon kaksikko, tekninen toimi
e Kymenlaakson museo e  Kaakon kaksikko, ymparistotoimi

o Kymenlaakson hyvinvointialueen pelastuslaitos
e  Suomen Erillisverkot Oy
e Ympadristénsuojeluviranomainen (Haminan
ympaéristotoimi) Alueen asukkaat, yrittajat ja yhdistykset
e Virojoen Kylayhdistys ry

Maanomistajat ja naapurit

Sahkoyhtiot ja puhelinyhtiot
e Kymenlaakson Sahko Oy
o Telia Oyj
e DNA Oyj
e Blue Lake Communications Oy
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7 Suunnitteluprosessi, aikataulu, osallistuminen ja vuorovaikutus

o Kunnanhallituksen paatés osayleiskaavan muuttamisesta ja vireilletulo

31.3.2025 § 41

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville koko kaavaprosessin

ajaksi touko-kesdkuu 2025

- kunnanhallituksen paatdés OAS:n nahtaville asettamisesta, huhtikuu 2025
- tiedottaminen nahtavillaolosta kunnan internet-sivuilla ja Kaakonkulma -

sanomalehdessa

- osallisilla mahdollisuus antaa mielipiteensa kirjallisesti OAS:sta

- OAS toimitetaan viranomaisille lausuntojen antamista varten

- OAS:sta saadun palautteen kasittely ja kunnan vastineet palautteeseen
- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu tarvittaessa

o Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla 30 vrk, elo-syyskuu 2025
- kunnanhallituksen paatds kaavaluonnosten nahtaville asettamisesta
- tiedottaminen kaavaehdotuksen nahtavilldolosta kunnan internet-sivuilla ja

Kaakonkulma -sanomalehdessa

- osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteensa kirjallisesti

kaavamuutosehdotuksesta
- lausuntopyynnét viranomaisilta

- kaavamuutosehdotuksesta saadun palautteen kasittely ja kunnan vastineet

palautteeseen

- ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu tarvittaessa

¢ Kunnanhallituksen kasittely

e Osayleiskaavamuutoksen hyvdaksyminen kunnanvaltuustossa, loka-marraskuu 2025

Kaavan hyvdksymistd koskeva paatds (kunnanvaltuuston pdytakirja) on nahtavilla 30 vrk ajan. Kaavan
hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-oikeuteen
osoitteella Itd-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744, 70101 Kuopio. Valitus hallinto-oikeuteen tulee tehda 30 +
7 vrk kuluttua hyvéaksymispaatdksesta. Mikali kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ei ole tehty

valituksia, saa kaava lainvoiman valitusajan kuluttua.

8 Yhteystiedot

Osayleiskaavamuutoksen valmistelusta saa lisatietoja seuraavilta henkililta:

Virolahden kunta

Virojoentie 7, PL 14, 49901 Virolahti
kirjaamo@virolahti.fi

llkka Jantunen, tekninen johtaja
puh 040 1991222
ilkka.jantunen@virolahti.fi
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Kaavaa laativa konsultti

Yhdyskuntasuunnittelu Kaija Maunula
Valtakatu 23 A, 53600 Lappeenranta

Kaija Maunula, arkkitehti SAFA YKS 524
puh 040 6634366
yks@kaijamaunula.fi
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