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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavamuutosluonnos koskee:

Urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU).
Osaa kiinteistosta 935-431-2-308.

Osayleiskaavamuutoksella muodostuu:

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) ja yhdyskuntateknisten palvelujen alue (ET).

Virolahden kunta:
Virolahden kunta
Virojoentie 7, PL 14, 49901 Virolahti

llkka Jantunen

Tekninen johtaja

Puh. 040 199 1222
ilkka.jantunen@yvirolahti.fi

Kaavaa laativa konsultti:
Yhdyskuntasuunnittelu Kaija Maunula
Kaija Maunula
Arkkitehti SAFA YKS 524
Puh. 040 663 4366
vks@kaijamaunula.fi
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1.2 Osayleiskaavamuutoksen tarkoitus

Osayleiskaavamuutoksella  mahdollistetaan  Virojoen |dmpdvoimalaa varten tarvittavan
asemakaavamuutoksen laatiminen. Lampdvoimala on suunniteltu toteuttavaksi Virojoen taajamaan
siten, ettd lampdverkoston pituus muodostuu kunnan talouden kannalta optimaaliseksi ja
polttoaineen kuljetuksesta aiheutuvan liikenteen haitat ovat asutukselle mahdollisimman vahaiset.
Lampolaitos tulee tuottamaan lampda Virojoen keskustaajamassa sijaitseville kunnan entiselle
virastotalolle, koulukeskukselle seka Villinrannan palvelukeskukselle.

1.3 Osayleiskaavan muutosalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Opintien ja Virojoen valisella alueella olemassa olevan jaakiekkokaukalon
tuntumassa. Suunnittelualueella sijaitsee myés kunnan omistama huolto/varikkorakennus.

Osayleiskaavan muutosalueen koko on n. 5 500 m?.
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Kartta 1. Osayleiskaavan muutosalue rajattuna sinisella. (Kartta: MML)

1.4 Osayleiskaavamuutoksen liiteasiakirjat

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Osayleiskaavamuutoksesta saatu palaute ja vastineet 24.9.2025

Liite 3. Maisema- ja taajamakuvaselvitys; Yhdyskuntasuunnittelu Kaija Maunula 5.9.2023

Liite 4. Oikotie & Opintie, Virolahti, Luontoselvitys; Ymparistokonsultointi Niemelainen Oy,
30.8.2023

Liite 5. Virojoen lampdvoimalan asemakaavamuutosalueiden arkeologinen inventointi 2023;
Maanala Oy, 14.8.2023

Liite 6. Virojoen lampdvoimalan melu- ja pienhiukkasmallinnus; Sitowise Oy, Enwin Oy, 24.1.2024
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2 TIVISTELMA

Virojoen kunnanhallitus paatti kokouksessaan 16.1.2023 (§ 2) kaynnistaa Virojoen asemakaavan
muutoksen ldmpdvoimalan sijoittamiseksi Virojoen asemakaava-alueelle. Asemakaavamuutosta
varten tarvitaan my0s osayleiskaavamuutos, jonka laatimiseen ryhtymisestda Virolahden
kunnanhallitus paatti kokouksessaan 31.3.2025 (§ 41).

Maakaasun hinnan voimakkaan nousun johdosta kunta on selvittanyt Virojoen Kkiinteistoille
maakaasun korvaavia lammitystapoja. Suurimpien Kkiinteistdjen, entisen kunnanviraston,
koulukeskuksen seka Villinrannan palvelukeskuksen edullisimpana lammitysmuotona pidetaan
puupohjaista polttoainetta kayttavaa lampdlaitosta, jossa polttodljy olisi varaldammaonlahteena seka
tasoittamassa huippukuormaa. Tulevaisuudessa saattaa tulla esiin viela muitakin [ABmmontuotantoon
littyvid ratkaisuja, ja niiden kayttdéonottomahdollisuudet otetaan huomioon lampélaitosta
suunniteltaessa. Tavoitteena on ollut sijoittaa ldmpdvoimala siten, ettd lampdverkoston pituus
muodostuu kunnan talouden kannalta optimaaliseksi ja polttoaineen kuljetuksesta aiheutuvan
likenteen haitat ovat asutukselle mahdollisimman vahaiset. Lampdvoimala tulisi olemaan pieni,
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teholtaan korkéintaan 590 kW.

Kartta 2. Osayleiskaavan muutosalue (sininen katkoviiva). (Taustakartta: MML)

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Rakennettu ymparisto ja taajamakuva

Osayleiskaavan muutosalue (suunnittelualue) sijoittuu Virojoen taajamarakenteeseen Virojoen
koulukeskukseen kaartuvan Opintien |aheisyyteen, lahelle Virojoen rantaan vievan Rantapolun ja
Virojoen rannan kapean puiston rajaamalle alueelle. Suunnittelualueella on koulujen ja kuntalaisten
kaytdssa oleva jaakiekkokaukalo seka kunnan omistama puurunkoinen ja puuverhoiltu vuonna 1992
rakennettu vaalea huoltorakennus, jossa on kunnan aluehoitajien toimisto ja taukotilat seka
kalustesuoja. Suunnittelualueen luoteiskulmassa on kesaisin kaytdssa oleva beachvolley -pallokentta.
Suunnittelualueeseen rajoittuu kaakossa Rantapolun varren omakotitontti, jolla on vaaleaksi rapattu
asuinrakennus vuodelta 1952.
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Virojoen rannassa suunnittelualueen kohdalla kulkee kuntalaisten yleisessd kaytdssa oleva polku.
Joen rannassa sailytetddn suunnittelualueen kohdalla veneitd. Suunnittelualueen ohitse
vastakkaisella puolella kulkee kevyen liikenteen vayla, joka yhtyy Opintiehen. Suunnittelualueen
kohdalta Opintien mutkasta lahtee kevyenliikenteen reitti Virojoen vastakkaiselle rannalle. Virojoki
ylitetdan betoniperustaista, muutoin puurakenteista kevyen liikenteen siltaa pitkin.

Kuva 1. Suunnittelualue lannesta pain kuvattuna. Vasemmalla kunnan huoltorakennus, oikealla
jadkiekkokaukalo. Vasemmalla taustalla Virojoen ylittdva kevyen liikenteen silta. (Valokuva: Kaija Maunula,
2023)

&

KuVa 2. Nakyma suunnittlalueen lansipuolella kulkevalta kevyen Iiienteen vaylalta. Taustalla
huoltorakennus, oikealla jddkiekkokaukalo. (Valokuva: Kaija Maunula, 2023)

Suunnittelualueen ohitse sen lansipuolella kulkevan kevyen liikenteen vaylan vastakkaiselle puolelle
sijoittuu ns. "Teletalo” ja Telia Towers Finland Oy:n Virojoki-masto, jonka korkeus on 81 metria.
Mastosta suunnittelualueen reunaan on matkaa n. 30 metria.

Suunnittelualueen kaakkoispuolen rajan tuntumassa on asuinrakennus vuodelta 1952. Vastapaata
suunnittelualuetta Virojoen toisella puolella on vuonna 1987 rakennettu omakotitalo.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijainnut Virojoen vanha puurakenteinen kansakoulu paloi
syyskuussa 2023 perustuksiaan mydten.
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Kuva 3. Suunnittelualue ymparistdineen ilmakuvalla.(llmakuv: MML)

3.1.1 Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté6 RKY

Haminan Tallimaen ja Virolahden Virojoen valinen 35 kilometrin mittainen Suuren Rantatien osuus
on valittu museotieksi, jonka linjaus noudattelee yha 1700-luvun kartoista I16ytyvaa linjaa makineen ja
mutkineen. Museovirasto on luokitellut Suuren Rantatien valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Museotie on Virolahdella osa Virojoentieta (yhdystie 3513).
Museotie saa Virolahdella alkunsa Virojoen keskustaajaman ytimessa Virojoen ylitse menevalta
kaksiaukkoiselta kiviholvisillalta, joka valmistui vanhan puusillan tilalle vuonna 1916.
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Kartta 3. Museotieksi luokiteltu Suuri Rantatie Virojoen taajaman alueella. (Kartta: MML)
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Suuri Rantatie on Hadmeen Harkéatien ohella Suomen tarkein historiallinen maantieyhteys. Suuri
Rantatie kehittyi Suomen rannikkoa seuraavan merireitin rinnalle tiettavasti jo 1300-luvulla. Turkua ja
Viipuria yhdistamaan rakennetun Suuren Rantatien parhaiten sailyneista tieosuuksista voi hyvin
hahmottaa keskiaikaisen tien kulkua halki Eteld-Suomen rannikkoalueen. Tarkeimmat kylat ja
puolustusvarustukset sijaitsivat jokisuiden ja —laaksojen varsilla, joten tien linjaus muodostui kylasta
ja kirkolta toiselle kulkevaksi.

3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kesalla 2023 (Oikotie & Opintie Virolahti, Luontoselvitys;
Ymparistokonsultointi Niemelainen Oy, 30.8.2023, Liite 5.).

Laaditun luontoselvityksen perusteella alueella ei ole erityisia luontoarvoja, jotka tulisi huomioida
aluetta kehitettdessa.

Kasvillisuus

Suunnittelualueen kasvillisuus on voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamaa. Suuri osa alueen alasta
on hiekkakenttaa tai asfaltoitua aluetta. Viheralueita hoidetaan saanndllisesti mm. leikkaamalla
nurmikkoa. Rehevimmilldan kasvillisuus on alueen etela- ja lansirajojen ojien ymparistéssa. Puusto
rajoittuu alueen itdosaan, jossa jokivarressa kasvaa varttuneita harmaa- ja tervaleppid seka
nurmialueella kaksi koivua. Kiinteistolle Opintieltd johtavan kulkuvaylan varrella kasvaa lisaksi
yksittdinen vaahtera. Pensaskerroksessa kasvaa paikoin pihlajaa ja tuomea. Kenttdkerroksen
kasvillisuus on tyypillistd avomaiden ja niittyjen kasvillisuutta.

Linnusto

Linnusto suunnittelualueella on tyypillistd pihojen ja pensoittuvien avomaiden lajistoa.
Uhanalaisimmista lajeista (luokat EN ja VU) tehdyt havainnot koskivat ylilentavia lintuja.
Suunnittelualue on varsin suppea, eika sen arvioida olevan merkittdvaa linnustoaluetta.

Suunnittelualueen maastokaynneilla havaittiin yhteensa 18 lintulajia. Lisaksi alueelta on joitakin
havaintoja Lajitietokeskuksen ja BirdLife Suomen havaintojarjestelmissa. Yhtensa alueelta on tavattu
25 lintulajia, joista yksi on luokiteltu EU:n lintudirektiivin I-liitteessa erityisesti suojeltavaksi ns.
direktiivilajiksi (dir., kalatiira). Lajeista kolme on luokiteltu silmallapidettaviksi (NT, pensaskerttu,
punavarpunen, alli), kolme vaarantuneeksi (VU, pahkinanakkeli, naurulokki, haarapaasky) ja yksi
erittdin uhanalaiseksi (EN, tervapaasky).

Perhoset

Suunnittelualueilla havaittu lajisto oli varsin tavanomaista niittyjen ja pellonreunojen lajistoa.
Suunnittelualueella havaittin 5 lajia, yhteensd 5 yksiléa. Runsaslukuisimpina lajeina esiintyi
tuomenkehraajakoi, tesmaperhonen ja lauhahiipija.

Suunnittelualueella ei arvioida esiintyvan direktiiviperhoslajeja tai uhanalaisia lajeja.
Liito-oravat

Suunnittelualueen rajoilla kasvaa hieman liito-oravan ravinnonlahteeksi kelpaavia puita (haapa ja
tervaleppa), mutta huomioiden naapurikiinteistdjen kasvillisuus (biotooppi ei lito-oravaa suosivaa)
suunnittelualueella kasvavien harvojen ravintopuiden ei arvioida olevan merkittavia liito-oravan
menestymisen ja suojelun kannalta. Kohdekaynneilla ei todettu merkkeja liito-oravista.

3.3 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tehtiin  arkeologinen inventointi kesalla 2023 (Virojoen [ampdvoimalan
asemakaavamuutosalueiden arkeologinen inventointi 2023; Maanala Oy, 14.8.2023, Liite 6.).

Alueelta ei todettu kiinteitd muinaisjaannoksia tai muuta arkeologian nakékulmasta kaavoituksessa
huomioitavaa.
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3.4 Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella.

3.5 Maapera

Suunnittelualueen maaperd on savea. Suunnittelualueen pohjoisreuna sijoittuu saven ja
moreenialueen siirtymakohdan tuntumaan.

\q osa Ieikaava c v
\ = mu:tosalue ‘
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Kartta 4. Suunnittelualueen maapera. Sininen alue savea (Sa), keltainen alue moreenia (Mr). (Kartta: MML ja
Geologian tutkimuskeskus)

3.6 Topografia

Suunnittelualue sijoittuu lahelle Virojoen rantaa n. 2,5 — 2,8 mmp korkeudelle. Virojoen koillisrannasta
suunnittelualuetta vastapaata maasto kohoaa kohti Rahkosenméaen korkeimpia alueita, jotka ovat n.
21,0 mmp korkeudella.

3.7 Liikenne

Liikenndinti suunnittelualueelle tapahtuu Virojoentien (yhdystie 3513) ja kunnan katuverkostoon
kuuluvan Opintien ja Opintieltd haarautuva kevyenliikenteen yhteyden kautta. Ko.
kevyenliikenteenreitti on merkitty Virojoki-Vaalimaa -osayleiskaavaan kevyenliikenteen yhteydeksi.
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Kaavamuutosalueella sijaitsevalle kunnan huoltorakennukselle kuljetaan ko. kevyenliikenteen
yhteytta pitkin.

Opintielld ja Virojoentielld kuntakeskuksen kohdalla on voimassa nopeusrajoitus 40 km/h.
Virojoentien liikennemaara keskustaajaman kohdalla oli vuonna 2024 1177 ajoneuvoalvrk. Raskaan
likenteen osuus on n. 50 ajoneuvoal/vrk.

Opintien ja Virojoentien risteyksen kohdalla on Virojoentien molemmin puolin kevyen liikenteen
vaylat. Opintiella kulkee kevyen liikenteen vayla kadun koillispuolella. Opintien ja Virojoentien liittyma
on kanavoimaton.

3.8  Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue on yhdistetty kunnan vesijohto- ja viemariverkostoon.

3.9 Maanomistus

Suunnittelualue on Virolahden kunnan omistuksessa.

4 SUUNNITELLUN LAMPOVOIMALAN MELU- JA HIUKKASPAASTOT

Suunnitellun [Ampdévoimalan teho on enintaan 700 - 990 kW.

Lampdvoimalan kapasiteetin jdadessa alle 1 000 kW valtioneuvoston ns. PIPO-asetus eli asetus
keskisuurten energiantuotantoyksikoiden ja -laitosten ymparistdnsuojeluvaatimuksista (1065/2027)
ei koske suunniteltua lampdvoimalaa.

Suunnitellun lampoévoimalan melu- ja pienhiukkaspaastdjen leviamisesta ymparistdon on laadittu
mallinnus (Virojoen ldmpdvoimalan melu- ja pienhiukkasmallinnus; Sitowise Oy, Enwin Oy,
24.1.2024, Liite 6.). Teholtaan alle 10 MW lampdlaitosten aiheuttamasta melusta ei ole olemassa
luotettavaa dataa ja melulaskennassa on siksi lampoélaitoksen jatkuvatoimisen aanilahteen
melupaastodtietona on kaytetty 10 MW lampdkeskuksesta mitattua melupaastda 24 h / vrk, joka siis
on suurempi kuin suunniteltavan lampdvoimalan aiheuttama melu. Hiukkasmallinnuksessa on
kaytetty teholtaan 700 kW suuruisen, puuhakkeella toimivan lampélaitoksen ominaisuuksia.

41 Melupaastot

Melumallinnuksessa on meluldhteind huomioitu seka itse lampdlaitos ettd sen polttoainesyottd, joka
tendaan traktori/perakarry -yhdistelmalla. Selvityksen tulosten perusteella Virojoen
lampovoimalan toiminnasta ei aiheudu oleellista ymparistomelua lahimmille
asuinrakennuksille tai muille hairiintyville kohteille. Lahin padmelulahteiden suunnassa sijaitseva
asuinrakennus sijaitsee n. 55 metrin etaisyydella lampoélaitoksen etelaseinasta, joka on suhteellisen
pieni etaisyys melun nakokulmasta tarkasteltuna.

Valtioneuvosto on antanut melutasoista kaikessa suunnittelussa noudatettavat ohjearvot (VN
993/1992):

Ohjearvot ulkona

Paivalla Yolla

Laeq, kio 7-22  Laegq, kio 22-7
Asumiseen kaytettdavat alueet, virkistysalueet taaja- 55 dB 50 dB
missa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet
Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet 55 dB 45 dB
taajamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
OhjeaWOt Sisa"a LAeq, klo 7-22 ’-Aeq, klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -
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Suoritettujen laskentojen perusteella lampdlaitos tulee olemaan hyvin hiljainen, eika taten aiheuta
ohjearvojen ylittymistd Iahimmankaan asuinrakennuksen oleskelupihalla tai muissa hairiintyvissa
kohteissa.

4.2 Pienhiukkaspaastot

Puupohjaisen polttoaineen palamisprosessissa syntyy kaasuja, jotka johdetaan palamiskattilasta
piipun kautta ulkoilmaan. Nakyvin osa piipusta tulevasta kaasusta on tavallista vesihdyrya, joka
varsinkin pakkassailla on hyvin havaittavissa. VesihOyryn seassa on jonkin verran hiilidioksidia.
Lisaksi puupohjaisen polttoaineen palaessa muodostuu hiukkaspaastoja seka vahaisessa maarin rikin
ja typen oksideja.

Hiukkaspaastdselvitys on tehty puuhakkeella toimivalle Iampdlaitokselle. Selvityksessa todetaan, etta
Virolahden Virojoen taajamaan suunnitellun puuhakkeella toimivan lampolaitoksen
hiukkaspaastojen vaikutukset Virojoen taajaman ilmanlaatuun tulisivat olemaan matalat.
Vaikka hiukkaspaastd joissakin tilanteissa tulisi olemaan kaksinkertainen, on paastén vaikutus
ulkoilman hiukkaspitoisuuteen alhainen verrattuna Virolahdella yleisesti vallitsevaan ilman
hiukkasten taustapitoisuuteen.

5 SUUNNITTELUTILANNE

5.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain  mukaista
suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat voimaan 1.4.2018.

Tata osayleiskaavamuutosta koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm.:

- ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja
terveyshaittoja

- varaudutaan saan aari-ilmitihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin,

- huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta,

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta,

- edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

5.2 Maakuntakaava

Kymenlaakson maakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 15.6.2020.
Maakuntakaava 2040 on lainvoimainen.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa  Virojoen keskustaajaamaan  osoitetulle
taajamatoimintojen alueelle (A).

Taajamatoimintojen alue -merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat
asumiseen, palvelu- ja tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.
Merkintd sisaltda taajamien sisaiset liikennevaylat, kevyen liikenteen vaylat, ulkoilureitit,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.
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Kartta 5. Ote Kymenlaakson maakuntakaavasta 2040. (Léhde." Kymenlaakson lijtto)

Taajamatoimintojen aluetta koskee maakuntakaavassa annettu suunnittelumééréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistdé yhdyskuntarakenteen eheytymisté
hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehittdmisté toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankéyttd on sopeutettava
ympéristéénsé niin, ettad taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat ja ympéristé-, luonto- ja
kulttuuriperinté-arvojenséilyminen turvataan.

Taajama-alueita laajennettaessa tulee turvata sekd olemassa olevien etté uusien taajaman osien

yhteydet taajamarakenteen ulkopuolisiin yhtendisiin virkistysalueisiin. Taajama-alueilla tulee mydés
varmistaa niiden siséisten vapaa-alueiden riittdvyys seké virkistysreitistbjen jatkuvuus.

Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  on  turvattava  maakunnallisesti  merkittédvien
kulttuurihistoriallisten arvojen séilyminen. Alueen kédytén suunnittelussa on huolehdittava kestévén
liikkumisen toimintaedellytyksisté eri likkumismuodothuomioiden.

Rakennettujen alueiden suunnittelussa tulee kiinnittéa erityistd huomiota hulevesien hallintaan ja
hulevesitulvien ehkéisyyn.

Kymenlaakson vaihemaakuntakaava 2060

Kymenlaakson vaihemaakuntakaava 2060 ’Elinvoimainen ja sopeutuva Kymenlaakso” on
valmisteluvaiheessa. = Vaihemaakuntakaavan kaava-alue kattaa Kymenlaakson  kaikki
kunnat: Haminan, Kotkan, Kouvolan, Miehikkalan, Pyhtdan ja Virolahden. Vaihemaakuntakaava
tarkoittaa sita, ettd voimassa olevaa Kymenlaakson maakuntakaavaa 2040 paivitetdan ja
tdydennetaan tiettyjen teemojen osalta. Vaihemaakuntakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli julkisesti nahtavilla 27.1.-7.3.2025.
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5.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Virojoki-Vaalimaa _osayleiskaava, joka on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 20.6.2011 (§ 18). Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa julkisten
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). VU-aluetta koskee kaavamaarays: "Alueelle voidaan
sijoittaa ulkoilua ja muita virkistyskayttdéa palvelevia rakennuksia.”

Osayleiskaavaan on merkitty suunnittelualueen pohjoispuolelle Virojoen ylittava kevyen liikenteen

vayla.
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Koko Virojoki-Vaalimaa -osayleiskaava-aluetta koskevat seuraavat yleismaaraykset:

Olemassa olevan rakennuspaikan rakennusoikeus tai rakennusten maara
voi olia suurempi Kuin kaavassa on muutoin maaratty.

Suomenlahden, Virojoen ja Vaalimaanjoen ranta-alueslla rakennuksessa kapillaarisen
veden nousun katkaisevan kerroksen alapinnan korkeustason maantiaa rakennusjanestys.
Em. lukemaan on lisatidva aaltoiluvara, joka maarntetadn kunkin rakennuspaikan
rantaciosuhteiden mukaan.

Uudet rakennuspaikat on liitettava yleiseen vesihuoltoon jos se on alueslla
kohtuudella saatavissa. Jatevesihuolio on jarjesteliava asianomaisen viranomaisen
hyvaksymallad tavalla seka noudatiaen talousvesien kasittelyssa annettua
valtioneuvaston asetusta (WM 542/11.6.2004), joka koskee vesihuoitolaitosten
viemariverkostojen ulkopuolisia alueita.

Kaavaa voidaan kaytiaa suoraan rakentamisesen cikeuttavana kaavana

MRBL:n 72,1 ja 2 §:n mukaisesti, jolioin rakennusiupia voidaan mydntad iiman
rania-asemakaavaa yleiskaavan mukaiseen rakentamisesn RA, AP-4 ja AM alueilla,
myos pientalovaltaisella asuntoalueella (AP), jolle yieiskaavassa on osoitettu
ohjeellinen tontiijako, voidaan mydnitaa rakennuslupa taman kaavan peristeslia.

Kaikki kaava-alueella olevat Salpalinjan rakenteet ovat suojelunalaisia ja sailytetiavia.
Me on otettava huomicon yksityiskohtaisessa maankytdnsuunnitielussa.
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YLEISET VESI- JA JATEHUOLTOMAARAYKSET

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, etta puhdasta vetta on saatavissa
ja ettd jatevesisia huolehditaan siten, eftel aiheutela pohja- tai pintavesien pilaanutmis-
vaaraa.

Jatevesien kasitielytapa on tutkittava erkseen joka rakennushankkeen yhteydessa.

Vesihuoltosuunnitelma on esitetiava rakennusluvan yhieydessa enkseen
hyvaksyttavaksi.

Kaymalat ja kompostit on hoidettava niin, ettel hajua tai muita haittoja synny.
Kompostia ja kuivakaymalaa el saa sijoittaa 20 m [@hemmas rannanpuoleista rajaa.

Kuivakaymalad on varustettava tiiviilla jatesailiclla, joka on tyhjennetiava
nittavan usein hoidetiuun kompostin.

Talousjatevesien kasittelyssa viemanverkosiojen ulkopudiisilla alueilla ulee noudatiaa
valtioneuvoston asetusta VA 209/2011 ja voimassa olevia ymparistonsuojelu-
maarayksia.

MEL UNTORJUNTA

Laadittaessa asemakaavaa likennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan on
tarkistetiava melutaso ja tarvittaessa edellytetiava nitiavaa etdisyyita melulghtessta.

Mikali joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueslle, on luvissa edellytettava
sellaisten meluntorjuniatoimenpiteiden toteuttamisia, elta ohjearvol eivat yiity.

Liikennevaylan tai muun meluldnteen tuntumaan sijoitetiavan asuinrakennuksen,
hoito- tai muun laitoksen piha-alueella melu-taso el saa ylittaa valtioneuvostion paatoksen
G93/92 mukaisia melutason yleisia ohjgarvoja.

Kotkan — Haminan seudun strateginen yleiskaava on laadittu vuosina 2015-2019 ja kaava on tullut
voimaan vaiheyleiskaavana Virolahden kunnan osalta 18.12.2018. Kaavan laativat Kotkan ja Haminan
kaupungit sekd Pyhtaan, Virolahden ja Miehikkalan kunnat. Strategisen yleiskaavan tavoitteena on
maankayttéén, asumiseen ja liikenteeseen liittyvien seututason kysymysten ratkaisu ja tulevan
kehityksen ohjaaminen.

Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan taajamatoimintojen alueelle (keskiruskea alue
kartassa), joka on yleiskaavamerkinndn mukaan tarkoitettu paaasiassa asumiseen ja sita tukevien
palvelujen ymparistohairidita aiheuttamattomien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvan liikkenteen,
virkistyksen ja yhdyskuntateknisen huollon alueeksi. Uudis- ja taydennysrakentamisen tulee
luonteeltaan ja mittakaavaltaan sopeutua ymparistdonsa. Alueelta tulee olla yhteydet
taajamarakenteen ulkopuolisesille laajemmille viheralueille. Taajamatoimintojen alue on
asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Museotie on merkitty strategiseen yleiskaavaan valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (ruskea katkoviiva). Merkinnadlla on osoitettu valtioneuvoston paatdksen
mukaiset valtakunnalisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY). Virojoentie / Museotie
on osa Suurta Rantatietd, joka on Hameen Harkatien ohella Suomen tarkein historiallinen
maantieyhteys. Suuri Rantatie rakennettiin yhdistdmaan Turkua ja Viipuria keskiajalla. Strategisen
yleiskaavan kaavamaarayksen mukaan alueiden kayton on sovelluttava alueen historialliseen
kehitykseen. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kulttuurimaiseman, historian ja
kaupunkikuvan kannalta merkittdvan aluekokonaisuuden arvoa. Alueen rakentamista tai muuta
maankayttéa koskevista suunnitelmista tulee pyytdad museoviranomaisen lausunto.
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Museotien varteen on strategiseen yleiskaavaan merkitty seudullinen retkipyorailyreitti (violetti
palloviiva), joka on osa Euroopan laajuista pyéramatkailureittien verkostoa (EuroVelo).

- \
Kartta 7. Ote Kotkan — Haminan seudun strategisesta yleiskaavasta. (Lahde: Virolahden kunta)

5.4 Asemakaava

Virojoen keskustan aluetta on asemakaavoitettu useassa eri vaiheessa. Virojoen keskustan alueella
on voimassa seuraavat asemakaavat:

¢ Virolahden kunnan keskustan asemakaavan muutos, hyv. 27.3.2006 § 5

o Virojoen keskustan asemakaavan ajantasaistus ll-vaihe, asemakaavan muutos, hyv.
21.4.2008

¢ Virojoen sisaantulotien asemakaavamuutos, hyv.16.12.2013 § 61

¢ \irojoen asemakaavan ajantasaistuksen lll-vaiheen 1-osuus ltatie-Ukkosaarentie, hyv.
16.12.2013 § 62

¢ \irojoen asemakaavan ajantasaistuksen lll-vaihe, ll-osuus, hyv. 18.6.2015 § 21

¢ Virojoen asemakaavan muutos korttelit 49 ja 74, hyv. 16.12.2019 § 48

Suunnittelualue sijoittuu Virojoen asemakaavan ajantasaistuksen Il vaiheen toisen osuuden alueelle.

Suunnittelualue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa urheilu- ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU). VU-alueelle on asemakaavassa osoitettu urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
rakennusala (yu), jolla on rakennusoikeutta 400 k-m2.
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Kartta 8. Ote V|rOJoen ajantasa- asemakaavasta Osayleiskaavan muutosalueen rajaus keltaisella katkoviivalla.
(Léhde: Virojoen kunta)

Lampovoimalaa varten on aloitettu asemakaavamuutoksen laatiminen kunnanhallituksen
paatoksella 16.1.2023 (§ 2). Asemakaavamuutoksen valmistelu(luonnosvaihe) oli yleisesti nahtavilla
22.8.-23.9.2024 (kh 12.8.2024 § 124). Asemakaavan muutosluonnoksessa yhtenaisesta urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueesta (VU) on erotettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET) lampévoimalaa varten. Asemakaavamuutoksen ehdotusvaihe tulee
hyvéksyttévéksi osayleiskaavamuutoksen saatua lainvoiman.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yhdyskt ista huoltoa i ja laitosten alue.

Alueelle saa sijoittaa teholtaan 990 kW i

jonka lamméntuctanto toteutetaan puuhakkeella. Hakkeen varastointi alueella on

kiglletty, lla ef saa pilaavia tai muutoin ympéristsile
lisi leja eika j

— e — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

56 Korttelin numero.
4 Ohjeellisen tontin numero.
300 i ker
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
| P " ; .
L en N Rakennusala, jolle saa sijcittaa l&mpovoimalan.
Tw |
YLEISET MAARAYKSET:
Uudlarakentnmmasa tulee kiinnittaa anly:slé lisiin nake i
tulee kayttaa Arbivass ja soveltuvia
ja varitysta.
Uudis tulee e olevan ympariston korkeusasemiin

sekd ja muuhun

P
o
\\
15 Alueiden kaytassa ja hoidossa tulee huomicida olemassa olevan puuston sailyminen.
\ i} / )!BE Om 10 20 30 40 50 100m
/ = e e T T

Kuva 5. Yleisesti nahtavilla 22.8.-23.9.2024 ollut lampdvoimalan asemakaavamuutoksen kaavaluonnoskartta.
(L&hde: Virolahden kunta)
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6 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SELVITYKSET

Osayleiskaavaty0ssa kaytetdan hyvaksi lampdvoimalan asemakaavatydta varten laadittuja
selvityksia:

¢ Virojoen lampdvoimalan asemakaavamuutos, Maisema- ja taajamakuvaselvitys;
Yhdyskuntasuunnittelu Kaija Maunula, 5.9.2023

o Oikotie & Opintie Virolahti, Luontoselvitys; Ymparistokonsultointi Niemeldinen Oy, 30.8.2023

¢ Virojoen lampdvoimalan asemakaavamuutosalueiden arkeologinen inventointi 2023;
Maanala Oy, 14.8.2023

¢ Virojoen lampdvoimalan melu- ja pienhiukkasmallinnus; Sitowise Oy, Enwin Oy, 24.1.2024

6.1 Rakennusjarjestys

Kaakon Kaksikon (Virolahti ja Miehikkala) rakennusjarjestys on astunut voimaan 27.6.2022.

6.2 Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

6.3 Pohjakartta

Osayleiskaavamuutoksen pohjakarttana on kaytetty Virolahden kunnan digitaalista pohjakarttaa.

7 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

7.1 Osayleiskaavamuutoksen tarve ja kdynnistaminen

Maakaasun hinnan voimakkaan nousun takia Virolahden kunta on selvittdnyt Virojoen taajama-
alueella sijaitseville kiinteistdille korvaavia lammitystapoja. Selvityksissa ilmeni, ettd suurimpien
kiinteistdjen (entinen kunnan virastotalo, koulukeskus ja Villinrannan palvelukeskus) edullisin
[Bmmitysmuoto  on  puupohjaisen  polttoaineen  tuottama  kaukoldmpd.  Laitoksessa
varalammoénlahteena voisi toimia polttodljy, joka tarpeen tulleen tasoittaisi my6s huippukuormaa.

Lampdlaitoksen toteuttaminen Virojoen kuntakeskukseen vaatii sekd osayleiskaavamuutoksen etta
asemakaavamuutoksen. Virolahden kunnanhallitus on kokouksessaan 16.1.2023 (§ 2) paattanyt
kaynnistaa Virojoen asemakaavan muutoksen lampdvoimalan sijoittamiseksi Virojoen asemakaava-
alueelle. Asemakaavamuutoksen valmisteluvaihe oli yleisesti nahtavilla 22.8.-23.9.2024 (kh
12.8.2024, § 124). Ennen asemakaavamuutoksen hyviksymistd tulee laatia alueelle
osayleiskaavamuutos.

Virolahden  kunnanhallitus  paatti  kokouksessaan  31.3.2025 (§ 41) kaynnistaa
osayleiskaavamuutoksen lampdvoimalaa varten. Kunnanhallitus paatti 12.5.2025 (§ 73) asettaa
osayleiskaavamuutosta koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman vyleisesti nahtaville.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilla 28.5. — 4.7.2025 valisen ajan.

Lampdvoimalan osayleiskaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen, joten siihen sovelletaan tavallista
lyhyempaa kaavamenettelya. Osayleiskaavamuutos asetetaan ilman luonnosvaihetta suoraan
ehdotuksena nahtaville 30 vuorokauden ajaksi.

Osayleiskaavan muutoksen hyvaksyy Virolahden kunnanvaltuusto.
7.2 Osallistuminen ja yhteistyo

7.2.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisét,
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joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun,
arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (alueidenkayttolaki 62 §).

Osallisia ovat:

Viranomaiset
o Kymenlaakson liitto
Kaakkois-Suomen ELY-keskus
Kymenlaakson museo
Kymenlaakson hyvinvointialueen pelastuslaitos
Suomen Erillisverkot Oy
Ymparistonsuojeluviranomainen (Haminan ymparistotoimi)

Virolahden kunta
e eri hallintokunnat
e Kaakon kaksikko (Virolahti ja Miehikkala), tekninen toimi
o Kaakon kaksikko (Virolahti ja Miehikkald), ymparistotoimi

Sahkoyhtiot ja puhelinyhtitt
o Kymenlaakson Sahko Oy
o Telia Oyj
e DNA Oyj

Maanomistajat ja naapurit
Alueen asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Virojoen kylayhdistys ry

7.2.2 Osayleiskaavamuutoksesta tiedottaminen

Osayleiskaavamuutoksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
osayleiskaavan muutosehdotuksen nahtavillaolosta tiedotetaan Virolahden kunnan internet-sivuilla
Kuulutukset-osiossa seka sanomalehti Kaakonkulmassa.

Kaava-aineisto pidetdan nahtavilla Virolahden kunnan internet-sivuilla. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan suunnittelun edetessa.

7.2.3 Osallistumis-ja arviointisuunnitelma

Osayleiskaavan muutos tuli vireille kunnanhallituksen paatokselld 31.3.2025 (§ 41). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) oli yleisesti nahtavilla kunnanhallituksen paatdksella 28.5. — 4.7.2025
valisen ajan (kh 12.5.2025 § 73). Nahtavillaolosta kuulutettiin 28.5.2025. OAS:sta pyydettiin lausunnot
viranomaisilta ja osallisilla oli mahdollisuus antaa OAS:sta mielipiteensa. Vastineet lausuntoihin ja
mielipiteisiin on kirjattu kaavaselostuksen erilliseen palauteraporttiin (Liite 2.).

7.2.4 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Osayleiskaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville vuorovaikutusta varten 30 vrk ajaksi (AKL 65 §,
MRA 27 §). Osallisilla on oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta ennen nahtavillaoloajan
paattymista. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta on tehtava kirjallisena ja jatettava
yhteystietoineen Virolahden kunnanhallitukselle osoitettuna kunnan kirjaamoon, osoite Virojoentie
7, 49900 \Virolahtitai sahkdisesti kirjaamo@virolahti.fi. Kunta antaa perustellut vastineet
muistutuksiin nahtavilldoloajan paatyttyd ja vastineet kirjataan kaavaselostuksen liitteeksi
laadittavaan erilliseen palauteraporttiin.
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7.2.5 Osayleiskaavamuutoksen hyviaksyminen

Osayleiskaavan muutosehdotuksesta saadun palautteen ja siitd kunnan tekemien paatésten
perusteella tehddan mahdolliset vahaiset tarkistukset kaava-aineistoon.

Osayleiskaavamuutoksen hyvaksyy Virolahden kunnanvaltuusto. Kaavan hyvaksymispaatoksesta on
mahdollisuus valittaa It3-Suomen hallinto-oikeudelle osoitteella: 1td3-Suomen hallinto-oikeus, PL 1744,
70101 Kuopio.

Mikali kaavan hyvaksymispaatdksesta ei ole valitettu, saa osayleiskaavamuutos lainvoiman 30 + 7
paivan valitusajan kuluttua.

7.2.6 Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka osayleiskaavan
muutosehdotuksesta.

Osayleiskaavamuutoksen aloitusvaiheessa ei pidetty viranomaisneuvottelua, koska Kaakkois-
Suomen ELY-keskus ei pitanyt neuvottelua tarpeellisena. Ehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa
viranomaisneuvottelu (AKL 66 §).

8 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

8.1 Kaavan rakenne

Osayleiskaavan rakenne muuttuu jonkin verran osayleiskaavamuutoksen yhteydessa. Yhtenaisesta
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU) erotetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue (ET) lampdvoimalaa varten.

Muutoin kaavan rakenne sailyy ennallaan.

8.2 Aluevaraukset

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue VU
Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilua ja muuta virkistyskayttoa palvelevia rakennuksia.

Yhdyskuntateknisen huollon alue ET
Alue varataan lampdévoimalaa varten.

8.3 Liikenne

Alueen katuverkko tai kevyenliikenteen vaylaverkosto séilyy osayleiskaavamuutoksessa ennallaan.

8.4 Nimisto

Alueen nimisto sailyy osayleiskaavamuutoksessa ennallaan.
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8.5 Yleiskaavamerkinnat ja —-maaraykset

VU URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE.
Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilua ja muuta virkistyskaytida palvelevia rakennuksia.
: ETI YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLOM ALUE.

ALUEEN RAJA.

e r KAAVA-ALUEEN RAJA.

KOKO OSAYLEISKAAVAN MUUTOSALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET

Suomenlahden, Virojoen ja Vaalimaanjoen ranta-alueella rakennuksessa kapillaarisen veden nousun katkaisevan
kerroksen alapinnan korkeustason maarittaa rakennusjarjestys.

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, etta puhdasta vettd on saatavissa ja ett3 jatevesista huolehditaan siten,
ettei aiheuteta pohja- tai pintavesien pilaantumisvaaraa. Uudet rakennuspaikat on litettava yleiseen vesihuoltoon.
Jatevesien kasittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushankkeen yhteydessa. Vesihuoltosuunnitelma on
esitettava rakennusluvan yhteydessa erikseen hyvaksyttavaksi.

Laadittaessa asemakaavaa lilkkennevaylan tai muun melulahteen tuntumaan on tarkistettava melutaso ja tarvittaessa
edellytettava rittavaa etaisyyttd melulahteesta. Mikal joudutaan kuitenkin rakentamaan melualueelle, on luvissa
edellytettava sellaisten meluntorjuntatoimenpiteiden toteuttamista, etta ohjearvot eivat ylity.

Lilkkennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettavan asuinrakennuksen, hoito- tai muun laitoksen
piha-alueella melutaso ei saa ylittaa valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaisia melutason yleisia ohjearvoja.

9 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

Osayleiskaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset on arvioitu seuraavaan taulukkoon:

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparist66n

Taajamarakenne Osayleiskaavamuutoksen vaikutukset taajaman kokonaisrakenteeseen ovat
vahaisia eivatka siten merkittavia.

Rakennettu ymparistd Osayleiskaavamuutoksella on jonkin verran vaikutuksia Virojoen taajaman
rakennettuun ymparistddn. Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta osa
osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa varten ja rakennusten maara lisaantyy
kunnan huoltorakennuksen ja kuntalaisten kaytdssa olevan jaakiekkokaukalon
valittdtmassa laheisyydessa.

Osayleiskaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset rakennettuun
ymparistoon eivat kuitenkaan ole merkittavia. Lampdvoimala tulee olemaan
teholtaan alle 1 000 kW ja siten voimalarakennus ei tule olemaan kookas, koko
tulee vastaamaan lahinna pienehk6a omakotitaloa.

Valtakunnallisesti merkittava Virojoen taajaman halki kulkee Museotie, joka on arvotettu valtakunnallisesti
rakennettu kulttuuriymparistd (RKY) merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Museotie kulkee
paakatuna Virojoen tiiviin taajamarakenteen halki osayleiskaavan
muutosalueesta [ahimmillaan n. 200 metrin paassa. Osayleiskaavan
muutosalueen ja Museotien valiin jaa taajamarakennetta puustoineen ja
rakennuksineen. Museotieltd ei ole suoraa ndkdyhteyttd osayleiskaavan
muutosalueelle. Osayleiskaavamuutoksen toteuttamisesta ei synny
Museotielle merkittdvaa liikenteen lisdantymista eikd Museotielle kohdistu
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rakentamistoimenpiteitd. Osayleiskaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
Museotiehen.

Vaikutukset maisemaan ja taajamaku

vaan

Maisema ja taajamakuva

Osayleiskaavan muutosalueen maisema on taajamamaisemaa, joka
muodostuu rakennuksista, katuverkosta ja puustosta. Osayleiskaavan
toteuttamisen myo6ta taajamamaisema muuttuu Virojokivarressa. ET-alueelle
sijoittuva yhdyskuntateknista huoltoa palveleva tulee nakymaan Virojoen
ylittavalle kevyenliikenteen sillalle, Virojoen ranta-alueille joen molemmin
puolin, kaavamuutosalueen kaakkoispuolella olevalle omakotitalolle seka
Opintien kaavamuutosalueen kohdalla olevaan mutkaan.

Suunniteltu Idmpdévoimala on teholtaan pieni ja rakennuksen koko vastaa
pienehkda pitkdnomaista omakotitaloa. Voimalan nakymista lahiymparistéon
tulee osin peittdmaan ympardivan alueen puusto ja joen vastarannalle
nakymaa peittda osin myds kunnan huoltorakennus ja kevyen liikkenteen silta.
Kauemmaksi tulee ndkymaan vain voimalarakennuksen piippu. Vaikka
osayleiskaavamuutoksen toteuttamisella on vaikutuksia maisemaan,
vaikutukset eivat ole merkittavia.

Rakennushistoriallisesti ja
taajamakuvan kannalta merkittavat
rakennukset

Virojoen taajamassa sijaitsee lukuisia rakennushistoriallisesti ja/tai muutoin
taajamakuvan kannalta merkittavia rakennuksia. Ko. rakennukset on esitetty
kaavaselostuksen Liitteena 3. olevassa Maisema- ja taajamakuvaselvityksessa.
Osayleiskaavan muutosalueelle ei tule olemaan suoraa nakdyhteytta nailta
rakennuksilta, joten osayleiskaavamuutoksella ei ole vaikutuksia
rakennushistoriallisesti ja taajamakuvan kannalta merkittaviin rakennuksiin.

Vaikutukset luonnonympéristoon

Maapera

Osayleiskaavamuutoksessa ei ole merkittavia vaikutuksia maaperaan.
Maaperan pilaantumisen ehkaisemiseksi annetaan osayleiskaavamuutoksen
pohjalta laadittavassa asemakaavamuutoksessa tarkempia kaavamaarayksia.

Kasvillisuus

Osayleiskaavamuutoksen alue on paaasiassa hiekkakenttaa, jolla ei ole
kasvillisuutta, joten kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen kasvillisuuteen.
Osayleiskaavamuutos ei mydskaan uhkaa ymparéivan kasvillisuuden
sailymista esim. Virojoen ranta-alueella.

Linnusto

Osayleiskaavamuutoksella ei ole vaikutuksia alueen linnustoon.

Luonnon monimuotoisuus

Osayleiskaavan muutosalueelta laaditun inventoinnin perusteella alueella ei
ole erityisia luontoarvoja, joten osayleiskaavamuutoksella ei vaikutuksia
luonnon monimuotoisuuteen.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Muinaisjadnndskohteet

Osayleiskaavan muutosalueelta ei ole I6ydetty arkeologisen inventoinnin
yhteydessa kiinteitd muinaisjaannoksia, joten osayleiskaavan toteuttamisella ei
ole vaikutusta muinaisjaanndskohteisiin.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja sosiaaliseen ymparistoon

Virkistys

Jaakiekkokaukalon sailyminen mahdollistetaan osayleiskaavamuutoksessa.
Samoin alueella sijaitseva kesdisin kdytdssa oleva beachvolley-kentan
sailyminen on mahdollista. Osayleiskaavamuutoksella ei nain ollen ole
merkittdvaa vaikutusta alueen tai sen ymparistdn virkistyskayttéon.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Osayleiskaavamuutoksessa esitetylle yhdyskuntateknisen huollon alueelle
(ET) sijoittuva rakennus tulee ndkymaan Virojoen vastakkaisella puolella
kaavamuutosalueen kohdalla sijaitsevan omakotirakennukselle seka
kaavamuutosalueen kaakkoispuolella Rantapolun varressa sijaitsevalle
omakotirakennukselle.

Kaavaselostuksen Liitteend 6. olevan melu- ja pienhiukkamallinnuksen
mukaan puuhakkeella Virojoen lampdvoimalan toiminnasta ei aiheudu
oleellista ymparistdmelua lahimmille asuinrakennuksille tai muille hairiintyville
kohteille. Lisaksi lampdlaitoksen hiukkaspaastdjen vaikutukset Virojoen

taajaman ilmanlaatuun tulisivat olemaan matalat. Vaikka hiukkaspaasto

22/24

Virojoki-Vaalimaan osayleiskaavamuutos, lampdvoimala_ KAAVASELOSTUS_Ehdotusvaihe 24.9.2025



joissakin tilanteissa tulisi olemaan kaksinkertainen, on paaston vaikutus
ulkoilman hiukkaspitoisuuteen alhainen verrattuna Virolahdella yleisesti
vallitsevaan ilman hiukkasten taustapitoisuuteen.

Osayleiskaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset asumiseen ja sosiaaliseen
ymparistoon eivat ole merkittavia.

Palvelut

Osayleiskaavamuutos tulee lisddmaan kunnallista Iampdenergiantuottoa,
jolloin kaavamuutoksen toteuttamisen vaikutukset kunnan palveluihin ovat
positiiviset.

Vaikutukset liikenteeseen

Liikenneyhteydet

Virojoen keskustan liikenneverkko sailyy osayleiskaavamuutoksessa
ennallaan. Kaavamuutoksen toteuttamisella ei tule olemaan vaikutuksia
likenneyhteyksiin.

Liikenteen maara ja paastot

Polttoaine on suunniteltu toimitettavaksi lampolaitokselle traktori/perakarry-
yhdistelmalla, joka kay alueella n. kerran paivassa, talvikuukausina useammin.
Liikenne tai sen paastot eivat siis tule oleellisesti lisaantymaan nykyisesta,
joten osayleiskaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta likenteeseen ja
sen aiheuttamiin paastoihin.

Vaikutukset viestintayhteyksiin

Suunnittelualueella sijaitsevat kaapelit

Toteutuakseen tuleva rakennushanke vaatii myés asemakaavamuutoksen,
joka perustuu nyt laadittavaan osayleiskaavamuutokseen.
Asemakaavamuutokseen tullaan sisallyttdamaan yleismaarays, jonka mukaan
alueella rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee selvittaa rakennuspaikalla tai
sen laheisyydessa sijaitsevat johdot, kaapelit ja muut rakenteet ennen
rakennustyohdn ryhtymista.

Vaikutukset elinkeinoelamaan ja kunnan elinvoimaisuuteen

Elinkeinoeldma ja talous

Osayleiskaavamuutoksen vaikutukset kunnan elinkeinoeldmaan ja talouteen
ovat positiiviset. Suunniteltu ldmpdvoimala, lAmpdévoimalan polttoaineena
kaytettavan hakkeen valmistus ja kuljetus voimalan alueelle lisaa tydpaikkoja
kunnan alueelle ja tuo yrittgjille tydmahdollisuuksia.

Kunnallistekniikan kustannukset

Kunnallisteknisia kustannuksia syntyy itse lampévoimalan ja siihen liittyvan

lammonsiirtoverkoston rakentamisesta. Osayleiskaavamuutoksen tavoitteena
on kuitenkin minimoida lammontuottoverkoston pituus ja verkoston kunnalle
aiheuttamat kustannukset.

Osayleiskaavan toteuttamisella on mydnteisia vaikutuksia kuntatalouteen.

Vaikutukset ilmastoon

Paéastot

Suunnitellun lAmpdvoimalan aiheuttamia melu- ja hiukkaspaastdja on arvioitu
erillisessa selvityksessa (Liite 7., Virojoen lampdvoimalan melu- ja
pienhiukkasmallinnus; Sitowise Oy, Enwin Oy, 24.1.2024) . Selvityksen
mukaan Virojoen lampdévoimalan toiminnasta ei aiheudu oleellista
ymparistdmelua lahimmille asuinrakennuksille tai muille hairiintyville kohteille.
Lisaksi lampdlaitoksen hiukkaspaastojen vaikutukset Virojoen taajaman
ilmanlaatuun tulisivat olemaan matalat.

Osayleiskaavan toteuttamisella ei ole merkittavia ilmastovaikutuksia.
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10 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Jos kunnanvaltuuston hyvaksymispaatdksesta ei valiteta, osayleiskaavamuutos saa lainvoiman noin
kuukauden kuluttua kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta.

24.9.2025

Virolahden kunta

llkka Jantunen
Tekninen johtaja

24/24

Virojoki-Vaalimaan osayleiskaavamuutos, lampdvoimala_ KAAVASELOSTUS_Ehdotusvaihe 24.9.2025



	1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 Tunnistetiedot
	1.2 Osayleiskaavamuutoksen tarkoitus
	1.3 Osayleiskaavan muutosalueen sijainti
	1.4 Osayleiskaavamuutoksen liiteasiakirjat

	2 TIIVISTELMÄ
	3 LÄHTÖKOHDAT
	3.1 Rakennettu ympäristö ja taajamakuva
	Valtakunnallisesti merkittävä rakennettu kulttuuriympäristö RKY

	3.2 Luonnonympäristö
	3.3 Muinaisjäännökset
	3.4 Pohjavesialueet
	3.5 Maaperä
	3.6 Topografia
	3.7 Liikenne
	3.8 Yhdyskuntatekninen huolto
	3.9 Maanomistus

	4 SUUNNITELLUN LÄMPÖVOIMALAN MELU- JA HIUKKASPÄÄSTÖT
	4.1 Melupäästöt
	4.2 Pienhiukkaspäästöt

	5 SUUNNITTELUTILANNE
	5.1 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet
	5.2 Maakuntakaava
	5.3 Yleiskaava
	5.4 Asemakaava

	6 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SELVITYKSET
	6.1 Rakennusjärjestys
	6.2 Rakennuskiellot
	6.3 Pohjakartta

	7 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
	7.1 Osayleiskaavamuutoksen tarve ja käynnistäminen
	7.2 Osallistuminen ja yhteistyö
	Osalliset
	Osayleiskaavamuutoksesta tiedottaminen
	Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
	Ehdotusvaiheen kuuleminen
	Osayleiskaavamuutoksen hyväksyminen
	Viranomaisyhteistyö


	8 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS
	8.1 Kaavan rakenne
	8.2 Aluevaraukset
	8.3 Liikenne
	8.4 Nimistö
	8.5 Yleiskaavamerkinnät ja –määräykset

	9 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET
	10 OSAYLEISKAAVAMUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

