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Miehikkalan ja Virolahden kuntien rakennusvalvonta
Jari Metso

Lausunto poikkeamislupahakemuksesta osoitteessa Tillintie 113, Virolahti

Virolahden ja Miehikkalan kuntien rakennusvalvonta on pyytanyt Virolahden kunnalta kaavoittajan
lausuntoa hakemuksesta uuden asuinrakennuksen ja uuden talousrakennuksen rakentamisesta
kiinteistdlle 935-430-4-27. Tontilla sijaitseva vanha asuinrakennus puretaan pois uuden
asuinrakennuksen tielta. Uusi asuinrakennus rakennetaan samalle paikalle kuin missa vanha
asuinrakennus sijaitsee. Vanhan asuinrakennuksen rakennusala on 98 neli6ta. Uusi suunniteltu
talousrakennus on suunniteltu rakennettavaksi kauemmaksi rannasta, Tillintien laheisyyteen. Talousvesi
johdetaan tontille omasta porakaivosta ja jatevedet kasitellaan umpisailiéssa (mustat vedet) ja
harmaavesisuodatuksella (harmaat vedet). Samalla hakemuksella haetaan poikkeuslupaa sijoittaa
harmaiden jatevesien kasittelyjarjestelma ymparistonsuojelumaaraysten mukaisten suojaetaisyyksien
vastaisesti lahemmaksi rakennusta ja vesistoa. Ymparistotarkastaja on osallistunut katselmukseen
paikan paalla ja antaa tastd oman lausuntonsa.

Lausunto:

Aiottu asuinrakennus rakennetaan vanhan purettavan asuinrakennuksen paikalle, joten rakentamisen ei
arvioida lisdavan rantaelinymparistdjen pirstaloitumista, edellyttdvan rantapuuston tai muun
kasvillisuuden massiivista raivaamista tai lisddvan ennalta arvioiden muitakaan rantarakentamisesta
johtuvia ekologisia haittoja alueella. Maisemaa tulee kasitella siten, etta vesistdsta kasin katsottuna
maiseman peruspiirteet eivat oleellisesti muutu. Uudisrakentamisessa ja peruskorjauksessa on
kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta rakennukset muodoltaan, vareiltaan ja materiaaleiltaan
sopeutuvat ymparistddn sekad ymparoivaan rakennuskantaan.

Rakennuspaikka sijaitsee lahella merenrantaa ja meritulvariski karttojen mukaan kiinteistd on
kokonaisuudessaan tulvanalaisella alueella, joten rakentamisessa tulee huomioida seka
jatevesijarjestelmien, etta rakennuksen suojaaminen tulvalta. Uusien rakennuksien alin sallittu
korkeusasema on N2000 +3,20 m.

Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan 2000 m?, joka toteutuu. Vakituisen asunnon etaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 m. Erillisen kerrosalaltaan
enintddn 30 k-m?:n suuruisen saunarakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintadan 15 metria,
mikali maasto-olosuhteet eivat muuta osoita. Viidentoista metrin etdisyysvaatimus koskee myés muita
alle 30 k-m2 rakennuksia ja rakennelmia kuten huvi- ja grillimajoja seka -katoksia. Venevajan saa
rakentaa rantaviivalle ja sen paaty tulee sijoittaa kohtisuoraan rantaviivaan nahden. Jos
etaisyysvaatimuksia ei ole mahdollisia noudattaa, tulee lisdrakentaminen lukuun ottamatta
saunarakennusta ensisijaisesti toteuttaa takamaastoon, kuitenkin vahintadan samalle etaisyydelle kuin
rakennuspaikalla olemassa oleva lomarakennus/vakituinen asuinrakennus. Aurinkopaneelit on
sijoitettava vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Asuinrakennuspaikan yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 350 k-m?, tama ei suunnitelmien mukaan ylity. Rantarakennuspaikalle saa
rakentaa paarakennuksen lisaksi enintdan nelja rakennusta ja muista rakennuksista erillisen katoksen.
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Katson lausunnossani, etta poikkeaminen tulisi myontaa.
Perustelu:

Poikkeama kohdistuu Virolahden merenrantaosayleiskaavassa olevalle asuinrakennuksen
rakennuspaikalle (1A). Vakituisen asunnon rakentaminen jo aiemmin pitkaan kaytéssa olleen
asunrakennuksen tilalle. Rakentaminen ei edellyta rantapuuston hakkaamista. Rakennushankkeen
vaikutuksia ymparisté6n voidaan pitda vahaisina. Poikkeama ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteutukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamista eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
eika rakennusalueella ole tiedossa muita suojeltavia arvoja. Lahinaapureiden kuuleminen on tehty eika
heilld ole huomautettavaa kyseisen hankkeen suhteen.

Hakemusta kasiteltdessa on otettava huomioon, etta kaikkia samalla ranta-alueella sijaitsevia kiinteistoja
pitda kohdella tasavertaisesti.

Hallintosaannoén 29 § mukaan tekninen johtaja antaa lausunnot poikkeamislupa- ja
sijoittamislupahakemuksiin.
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