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Virolahden merenranta-alueiden rantayleiskaa-
van ajantasaistaminen, vastine ehdotuksen pa-
lautteeseen

LAUSUNNOT

Suomen Erillisverkot Oy

Ei lausuttavaa.

Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy

Ei lausuttavaa.

Kymenlaakson pelastuslaitos

Pelastusviranomainen on tutustunut esitettyyn lausuntopyynto6n aineistoistoineen. Kymenlaakson
pelastuslaitos on antanut lausunnon suunnittelun aikaisemmassa vaiheessa. Kaavoituksen suunnitte-
lussa on huomioitu pelastuslaitoksen lausunnossa esittdmat huomiot eika uutta lausuntoa katsota
tarpeelliseksi tidssa vaiheessa kaavoitusta.

Rajavartiolaitoksen esikunnan teknillisen osaston kiinteistoyksikko

Rajavartiolaitoksen esikunnan teknillisen osaston kiinteistoyksikon Kaakkois-Suomen palveluryhma ja
Suomen-lahden palveluryhma ovat tutustuneet muutosehdotukseen yhdessa Kaakkois-Suomen raja-
vartioston ja Suomenlahden merivartioston kanssa.

Kaakkois-Suomen rajavartiostolla eikd Suomenlahden merivartiostolla ole lisdttdvaa asiasta aiemmin
annettuihin lausuntoihin.

Vastine: Merkitddn tiedoksi
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Vaylavirasto

Kaava alueelle sijoittuu Vaylaviraston omistamia ja yllapitamia vaylia seka turvalaitteita Vaylaviraston
vastuulla on valtaosa Suomen vesivaylista. Niiden yllapidossa ja kehittdmisessd otetaan huomioon
niin kauppamerenkulun kuin muunkin vesiliikenteen tarpeet.

Vaylavirasto pitda tarkeana, ettd nahtavilla olevassa osayleiskaava ehdotuksessa huomioidaan Vayla-
viraston yllapitamat kiinteiden linjamerkkien seka sektoriloistojen sijainti ja niiden sailyminen nykyi-
silla paikoillaan.

Linjamerkkien ja sektoriloistojen nakyvyydellad ja toimivuudella on merkittava vaikutus turvalliseen
merenkulkuun.

Vaylanpitajan vastuun kannalta on tarkeda, ettd merenkulun turvalaitteet ovat toimivia ja oikeissa
paikoissa. Tama edellyttada, etta vaylanpitdjan on tarkastus- huoltokdynneilld tarkastettava esimer-
kiksi linjamerkit, sektoriloistot sekd muut kiinteat turvalaitteensa saannollisesti ja tarvittaessa suorit-
taa tarpeellisia ja kiireellisia kunnossapito- ja huolto t6ita ilman aika- tai liikkumisrajoituksia.

Erillisten vikailmoitusten perusteella tehtavat korjaukset liittyvat paasaantoisesti turva laitteen naky-
vyyteen, valojen toimivuuteen, vikaantuneisiin energialaitteisiin tai navigointiteknisiin laitteisiin.

Nama3 ovat turvalaitteen toimivuuden kannalta valttamattomia toitd merenkulun turvaamiseksi, eika
nadiden korjausten osalta voida viivytella tai toiden ajoitusta siirtdd. Esimerkiksi linjamerkkien naky-
mdaesteiden raivaukset, maalaustyot, linjamerkkien paivatunnusten korjaustyot seka loistokojujen
pienet korjaustyot ovat tyypillisia huoltokdyntien yhteydessa suoritettavia toimenpiteita.

Vayldvirastolla ei ole muuta lausuttavaa osayleiskaavaan.

Vastine: Lausunnossa ei esitetd muutoksia kaavaehdotukseen. Merkitédn tiedoksi
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Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosasto

Virolahden kunta on ajantasaistamassa merenranta-alueiden oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Kaa-
van ensisijaisena tavoitteena on oikaista kaavassa havaitut virheellisyydet, paivittaa kaavaan myon-
netyt poikkeamat ja selvittdda mahdollisuus nostaa loma- ja asuinrakennuspaikkojen rakennusoi-
keutta seka paivittda kaavamaarayksia voimassa olevan lainsadadannon mukaisiksi.

Tavoitteena on myds tarkastella kyldalueiden ja niiden laheisyydessa olevien lomarakennuspaikkojen
muuttamista vakituisiksi asuinrakennuspaikoiksi

Tarkasteltavassa osayleiskaavassa uusien rakennuspaikkojen lukumaarat ovat maltillisia. Vastaavasti
niiden sijainnit ovat jakautuneet sen verran laajalti eri puolille kaava-aluetta, ettd maankayton muu-
tosten mahdollisesti aiheuttamat muutokset liikenteessa eivat vaikuta merkittavasti maantieverkolle
asti sen enempaa sujuvuuteen kuin likkenneturvallisuuteenkaan.

Tama lausunto koskee vain liilkennejarjestelmaa ja maantieta koskevia kysymyksia, jotka kuuluvat Lii-
kenneosaston toimivaltaan.

Tarvittaessa Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen Vesitalousosasto lausuu tastd kaavaehdotuksesta
omassa lausunnossaan.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen Liikenneosastolla ei ole asiassa huomautettavaa.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen Vesitalousosasto

Kaakkois-Suomen elinvoimakeskuksen Vesitalousosaston ndakemyksen mukaan rakennusten korkeus-
asemaa koskevaa kaavan yleismaaraysta ei tulisi esittdd muodossa "Uusien rakennusten korkeus-
asema tulee olla tasossa N2000 + 3,2 m". Alimmalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan yleensa ta-
soa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita (Parjanne ja Huokuna 2014,
Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistéopas). Tama maarittdd minimitason, ei tiettyad ni-
menomaista korkeustasoa. Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus ehdottaa, ettad rakennusten korkeus-
asemaa ja alinta rakentamiskorkeutta koskeva kaavan yleismaarays muotoillaan uudelleen huomioi-
den alimman rakentamiskorkeuden maaritelma ja se, ettd korkeusaseman tulisi olla vahintaan esite-
tylla tasolla N2000+ 3,2 m (ilman aaltoiluvaraa).

Vastine: Muutetaan yleismddrdys muotoon: Uusien rakennusten kastuessaan vaurioituvien rakentei-
den korkeusaseman tulee olla véhintéédn tasossa N2000 +3,20 m. Korkeusasemassa on huomioitava
myds aaltoiluvaaran tuoma korkeuslisd.
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Lupa- ja valvontavirasto
Yleista

Kaakkois-Suomen ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta 27.5.2022. Lausunnossa esiin
tuodut muutostarpeet kaava-aineistossa on padosin toteutettu kaavan jatkotydssa. Luontoarvojen
osalta puutteita on edelleen.

Kaava-asiakirjojen osallisten luetteloja tulee paivittda. 1.1.2026 valtion aluehallintouudistuksen tul-
tua voimaan ELY-keskukset lakkasivat ja sen sijasta osallisia ovat Lupa- ja valvontavirasto sekd Kaak-
kois-Suomen elinvoimakeskus.

Luontoarvot

Kaava-alueella on liito-oravien lisddntymis- ja levahdyspaikkoja, joista osaa ei tdlla hetkelld ole huo-
mioitu kaavassa.

¢ Ravijoenlahden rannalla kiinteist6lld 935-425-3-2
¢ Mustalahden eteldpuolisella niemelld 935-430-876-10 ja
e Pyolinpohjan peralla kiinteistoilla 935-407-2-203, 935-414-878-1 ja 935-407-1-85.

Ravijoenlahden rannalla liito-oravan selvitystarve on huomioitu seka erillispientalojen alueella (A-1)
ettd maatilamatkailupalvelujen alueella (MR-1). Kaavamaarayksiin tulee lisatd luontoselvitystarve
kaikkiin mainittujen kiinteistdjen rakennus- ja satamapaikkoihin. Kuten jo edellisessa kaavalausun-
nossa (27.5.2022) on mainittu, tulee selvitystarve ja heikennyskielto selvyyden vuoksi osoittaa kai-
kissa liito-oravakohteissa selvasti liito-oravaa koskevaksi. Ehdotamme Mustalahden eteldpuolisen uu-
den lomarakennuspaikan (RA) osoittamista muualle, silld tdma on luontoselvityksen mukaan liito-
oravalle sopivassa ja luontoarvoiltaan merkittdvassa metsdssa ja hyvin lahella liito-oravahavainto-
paikkaa. Myos retkisataman (LV-3) yhteensovittaminen liito-oravametsan kanssa voi olla hankalaa ja
satamalla voi lisdksi olla merkittavia heikentdvia vaikutuksia luontoselvityksessa osoitetulle Musta-
lahdessa pesivdlle ja levahtavalle linnustolle. Talla kunnan omistamalla metsalla on korkeat suojelu-
arvot ja suosittelemme rakentamisen sijaan harkitsemaan alueen osoittamista luonnonsuojelualu-
eeksi

Vastine:
Tdydennetddn mddrdyksié koskemaan liito-oravaa.

Pyélinpohja: Osoitetaan Pyélinpohjan kiinteiston 935-414-878-1 LV-alueelle oma indeksinsd (LV-8), ja
lisatddn mddrdyksiin luontoselvitystarve liito-oravaan liittyen. Kiinteistollé 935-407-1-85 vanhat liito-
oravahavainnot sijoittuva M-alueelle, jonne ei ole tarvetta liséitd erillismerkintéd ja mdadrdystd. Myds-
kéddn kiinteistén 935-407-2-203 RA-paikalle ei sijoitu liito-oravahavaintoja, joten sen merkintdd ei ole
perusteltua muuttaa.

Kunta ei halua ldhted muuttamaan Mustalahden kiinteistén merkintéjd. Alueelta on tehty asianmu-
kainen liito-oravaselvitys, eikd alueelta ole todettu liito-oravan liséiéintymis- ja levéhdyspaikkoja.
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Luonnonsuojelulain luontotyypin rajauskohteilla (sl-1) on yha paivitystarve. Seuraava luontotyyppi on
rajattu ja ndakyy maastokartoissa, mutta toistaiseksi puuttuu osayleiskaavasta

e Santion "Kanttihiekan hiekkaranta" LTA273022
Seuraavilla kohteilla on luonnonsuojelulain luontotyyppeja, joille tullaan tekemé&an rajauspaatos:
¢ Hiekkasaaren lansipuolinen ja eteldpdadyn hiekkaranta ja merenrantaniitty

¢ Kaupinluodon ymparoéivat hiekkarannat dyynimetsineen. Rajattava luonnonsuojelulain mukaisten
luontotyyppien alue ulottuu parisen sataa metrid Kaupinluodon niemesta rannikon myétaisesti mo-
lempaan suuntaan.

Nama kohteet voidaan harkinnan mukaan jo lisata kaavaan sl-1-merkinnalla.

Vastine: Liséitédn Kanttihiekan hiekkaranta kaavakartalle sl-1-merkinndlléd. Hiekkasaareen tai Kaupin-
luotoon ei ole osoitettu muuttuvaa maankdyttéd voimassa olevaan kaavan verrattuna. Niitd ei ole
vdlttdmdtontd lisétd kaavakartalle, koska niilté puuttuu viralliset rajaukset.

Kaavasta puuttuu seuraavat yksityiset luonnonsuojelualueet, jotka tulee lisdta karttaan SL-merkin-
nalla

¢ Mustalahden eteldpuolella YSA253875 "Hanskin luontolahja"
¢ Harvajanniemellda YSA254183 "Mervinpuisto"

Vastine: Lisdtddn kohteet kaavakartalle SL-merkinndlld.

Siikasaaren niemen kapeimmassa kohdassa on kaksi vesilakikohdetta, luonnontilainen flada (Ahdas-
salmi) ja kluuvi, jotka tulee osoittaa kaavassa sl-2 ja/tai sl-1-kaavamerkinngin. Siikasaarentien poh-
joispuolella olevalla kluuvilla on toteuttamattomia ranta-asemakaavan rakennuspaikkoja, jotka eh-
dotetaan merkitsemaan ranta-asemakaavan muutoksella siirrettaviksi, mikali se on mahdollista. Alu-
eesta on asemakaavoituksen jadlkeen saatu paljon uutta tietoa ja ranta-asemakaava olisi paivityksen
tarpeessa. Paitsi ettd kluuvi on vesilain mukainen suojeltava luontotyyppi, on sieltd havaintoja mo-
nesta luonnonsuojelulain mukaan rauhoitetusta Euroopan unionin tiukkaa suojelua edellyttavasta la-
jista; taplalampikorennosta, viitasammakosta ja idankirsikorennosta seka uhanalaisesta kalvassilo-
parrasta.

Lopuksi

Liikennejarjestelmdn ja maanteiden osalta lausunnonantaja on Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus.
Alimmista rakentamiskorkeuksista tulee kuulla ja tiedottaa Kaakkois-Suomen elinvoimakeskusta, jolle
on keskitetty tama tehtava.

Vastine: Siikasaarentien pohjoispuolella olevalla kluuvilla olevat rakennuspaikat on lohkottu omiksi
kiinteistéikseen, joten niitd ei voida siirtdd muualle. Osoitetaan alueet sl-2-merkinndllé kaavakartalle.
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Kymenlaakson liitto
Kymenlaakson liitto viittaa luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon.

Maakuntakaavatilanne ja sen suunnittelumaardykset on tarkennettu kaavaselostukseen. Kaavaselos-
tuksessa on kasitelty maakuntakaavan suunnittelutavoitteiden toteutumista ja perusteltu mm. Lapu-
rin saaren maakuntakaavasta poikkeavaa kaavamerkintdaa. Kymenlaakson liitto katsoo, etta peruste-
lut ovat Lapurin saaren maakuntakaavasta poikkeavan kaavamerkinnan osalta riittamattomat ja niita
tulee tdydentda kaavaselostukseen. Kaava-asiakirjoista tulee selvita, etta osayleiskaava luo edellytyk-
set toimivan ja alueellisesti kattavan virkistysalueverkoston ja rakentamattoman rantaviivan toteut-
tamiseksi maakuntakaavan mukaisesti. Vaikutusten arvioinnin kautta tulee kayda ilmi, ettei poikkea-
minen maakuntakaavasta vaaranna maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista. Maakuntakaava oh-
jaa osayleiskaavan laadintaa alueidenkayttdlain mukaisesti, vaikka alueella olisi voimassa ranta-ase-
makaava.

Kymenlaakson liitolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Rantayleiskaava-alueella on virkistykseen (VR) osoitettuja alueita seuraavissa saarissa: Kor-
pisaari, Kaitasaari, Kormusaari ja Tuuholmi sekd maa- ja metsdtalousalueita, joilla on ulkoilunohjaa-
mistarvetta (MU) mm. seuraavissa saarissa: Ruissaari, Niinisaari, Santasaari ja Pieni-Pisi. Tdydenne-
tddn kaavaselostusta tdlté osin. Luonnosvaiheen vastineen liséiksi todettakoon, ettd maanomistaja
vastustaa saaren osoittamista virkistyskédyttéon (muistutus 22). Kaavamuutoksella ei mydskéédn ole
osoitettu kuin yksi uusia rakennuspaikka olemassa olevaa tilanteeseen ja voimassa olevaan ran-
tayleiskaavaan ja ranta-asemakaavoihin verrattuna.
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Kymenlaakson museo
Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavasta puuttuvat RKY-kohteet Suuri Rantatie sekd Uudenkaupungin rauhan rahakivet Hurpun kivi
ja Alapihlajan kivi. Molempien RKY -kohteiden tiedot tulee lisdta kaavaselostukseen. Lisaksi Suuri Ran-
tatie tulee osoittaa karttalehdelle 3/6. Hurpun kivi ja Alapihlajan kivi ovat myos arkeologisia kohteita
ja ne on asianmukaisesti osoitettu kaavakartalle.

Paikallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman km rajaus kattaa karttalehdelld 3/6 osan laajahkosta lou-
hosalueesta. Maisema -alueen rajaus tulee muuttaa kulkemaan louhosalueen ulkopuolella.

Haililan kartanoalue on osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriympa-
ristdn ja maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi rakennusten ja pihapiirin osalta. Tieto tulee
lisdta Haililan kartanoon liittyvdaan kaavamaaraykseen sekd kaavaselostukseen. Lisdksi kartanoalu-
eelle tulee osoittaa kaavassa pihapiiria koskeva /s-merkinta.

Kaavahankkeen yhteydessa ei ole tehty kulttuuriymparistdon inventoinnin pdivitystd, jota museo on
kaavahankkeen aikana useaan kertaan edellyttdnyt. Sen vuoksi kaavaehdotuksessa on kulttuuriym-
pariston ja maiseman kohteisiin liittyvia epaselvyyksia, joita on listattu seuraavassa.

Kaavassa on osoitettu useita, varsin laaja -alaisia alueita merkinnalla hr: alue, jolla olevat historialliset
rakenteet tulee sdilyttdaa. Kaava-aineistosta ei kuitenkaan kdy ilmi mita ndma historialliset rakenteet
ovat, eikd museolla ole tietoa naista. Hr -alueiden tiedot tulee lisatd kaavaselostukseen.

Kaavamerkinnoissa ja -maarayksissa on merkinta s: rauhoitettu kohde. Kaavaselostuksesta ei kay ilmi
mitkad kohteet on kaavassa osoitettu rauhoitetuiksi. Kaavakartan suuren mittakaavan vuoksi on mah-
dotonta tietdd mika s -merkinnalla osoitettu kohde todellisuudessa on ja missa se tarkalleen sijaitsee.
Rauhoitettujen kohteiden tiedot tulee lisatd kaavaselostukseen.

Kaavassa on osoitettu useita valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita kulttuurimaisema -alu-
eita merkinnalla ma. Kaava -alueella ei kuitenkaan sijaitse yhtdaan valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema -aluetta (VAMA) ja valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY) on osoi-
tettu omalla merkinnalldan. Ainoa maakunnallisesti arvokas kaavan alueella sijaitseva maisema-alue
on Harju-Ravijoen maisema -alue, joka on asianmukaisesti kaavaan merkitty. Harju-Ravijoki-maisema
-aluetta lukuun ottamatta muut ma-merkinnalla kaavaan osoitetut kulttuurimaisema-alueet eivat ole
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi listattujen kohteiden joukossa.

Kaavamerkintda ma maarayksineen tulee muuttaa niiden alueiden osalta, jotka eivat ole valtakunnal-
lisesti tai maakunnallisesti merkittdvid maiseman tai kulttuuriympariston alueita. Mikali alueet ovat
paikallisesti arvokkaita kulttuurimaisema -alueita, tulee ne osoittaa kaavassa omalla merkinnalla ja
siihen liittyvalla maarayksella. Lisaksi alueiden tiedot ja kulttuurimaiseman arvot tulee lisata kaava-
selostukseen.

Museo toteaa, ettd on oleellista tietaa mita ja miksi kaavalla halutaan sdilyttaa ja suojella. Tama on
tarkeaa seka rakennusvalvonnan ja muiden viranomaistahojen tyon selkeyden ja sujuvuuden vuoksi
etta kiinteiston omistajien tasapuolisen kohtelun takaamiseksi.

Vastine: Liséitédn tiedot puuttuvista RKY-kohteista Suuri Rantatie seké Uudenkaupungin rauhan raha-
kivet Hurpun kivi ja Alapihlajan kivi kaavaselostukseen. Lisétéicin Suuri Rantatie kaavakartalle.

Muutetaan paikallisesti arvokkaan kulttuurimaisema-alueen rajausta kulkemaan louhosalueen ulko-
puolella.

Osoitetaan Haililan kartanon pihapiiri / s-merkinndlld.
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hr-merkinndllé on osoitettu kaavaehdotuksessa Harvajanvuori, Suuri-Pisin kalliokirjoitukset ja Musta-
maan Salpalinjan rakennelmat. Muutetaan Suuri-Pisin merkintd muuksi kulttuuriperintékohteeksi ja
kirjataan tiedot jdljelle jéidvisté hr-kohteista kaavaselostukseen.

s-kohteet ovat rauhoitettuja puita. Lisdtddn tdmd tieto kaavaselostukseen.

Poistetaan ma-merkinndt RKY-alueilta. Muutetaan ma-mddréys muotoon maakunnallisesti arvokas
kulttuurimaisema-alue.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Kymenlaakson museo on lausunut aiemmin Virolahden merenranta -alueiden osayleiskaavan ajanta-
saistamishankkeesta osallistumis - ja arviointisuunnitelmasta (KyM395/2021) seka kaavaluonnok-
sesta (KyM153/2022). Museon lausunnoissaan edellyttama kaava -alueen arkeologinen yleisinven-
tointi on toteutettu vuonna 2023 (VIROLAHTI Merenranta -alueiden osayleiskaavan uusien rakennus-
alueiden arkeologinen inventointi 2023. Laaja versio, jossa on mukana havaintoja laajemmalta alu-
eelta [Mikroliitti Oy/ T. Sepanmaa & al.]). Yleisinventoinnin lisdksi Museovirasto on toteuttanut Viro-
lahden historiallisten louhosten rajaushankkeen vuosien 2023-2025 aikana. Arkeologisesta kulttuu-
riperinndsta kaava-alueella jarjestettiin tyoneuvottelu 20.3.2024. Louhosalueiden huomioimisesta
kaavan yhteydessa jarjestettiin muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu 9.9.2025.

Kaavaehdotuksessa arkeologinen kulttuuriperinté on huomioitu padsaantoisesti asiaan kuuluvalla ta-
valla. Museo on kuitenkin havainnut arkeologisten kohteiden osalta seuraavat huomiota vaativat ja
taydennettavat asiat

Valtakunnallisesti arvokkaat arkeologiset kohteet ja -alueet

Kaava-alueella sijaitsee nelja kiinteda muinaisjaannosta, jotka ovat myos valtioneuvoston paatdksen
17.11.2024 mukaisia valtakunnallisesti merkittdvia arkeologisia kohteita (VARK). Kaavakartalle koh-
teet on merkitty SM-alueina. Katja-asetuksen mukaisesti VARK -kohteet ja -alueet merkitdan kuiten-
kin yleiskaavaan merkinnalla vark (kts. Ymparistoministerion asetus maakunta -, yleis- ja asemakaavo-
jen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta 11.6.2024). Tahan liittyva maarays tulee olla
muotoa:

"Valtakunnallisesti merkittava arkeologinen kohde, muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiin-
ted muinaisjaannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevassa maankayton suunnittelussa tulee erityisesti kiinnittaa
huomiota VARK - inventoinnissa todettuihin arvoihin ja ominaispiirteisiin. Suunnitelmista on pyydet-
tdva asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen lausunto ”.

Kaava-alueella sijaitsevat VARK-kohteet ovat Korpisaaren hylyt (VARK_ID: 100815), Lapuri 1
(VARK_ID: 100852), Pdkinoja 1 (VARK_ID: 101201) ja Vaha-Harvajanniemi (VARK_ID: 100576). Lisatie-
toja kohteiden VARK-statuksista ja niiden valintakriteereistd on saatavilla Kulttuuriymparistén palve-
luikkunasta, VARK-alueita kasittelevasta osiosta.

Muu kulttuuriperintékohde = Muu arkeologinen kohde

Muut kulttuuriperintékohteet on merkitty kaavakartalle kohdemerkinnalla s. Ymparistoministerion
11.6.2024 antaman Katja -asetuksen mukaisesti arkeologiset kulttuuriperintokohteet ja -alueet tulee
kuitenkin merkita yleiskaavaan merkinnallad ark (kts. Ymparistoministerion asetus maakunta -, yleis-
ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta 11.6.2024).

Tahan liittyva maarays tulee olla muotoa:
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”"Muu arkeologinen kohde, joka ei ole muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaanndos.
Alueella olevat rakenteet on sailytettava. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neu-
votella Kymenlaakson museon kanssa.”

Vastine: Kaavassa kdytetyt merkinndt pohjautuvat kaavan vireilletuloaikaan kéytdssd olleeseen ase-
tukseen yleiskaavan kaavamerkinndisté ja mdédirdyksistd. Asetus on kaavan laadinnan aikaa pdivitetty
tietomallimuotoisen kaavoitukseen liittyen mutta yksittdisen kaavan osalta kunta voi kéyttdd aiem-
min voimassa olleen asetuksen mukaisia merkintédtapoja siirtymdajan ajan. Ei tarvetta muuttaa kaa-
vaehdotusta tdltd osin. Valtakunnallisesti arvokkaat arkeologiset kohteet ovat kaikki kiinteitd mui-
naisjddnnoksid, joten ne tulevat huomioiduksi sm-merkinndn ja sen mddrdyksen kautta.

Museon muut huomiot arkeologiseen kulttuuriperintéon liittyen

Seuraavista kohteista puuttuvat aluerajaukset kaavakartalta:

- Korpisaaren louhokset (kohdetunnus muinaisjaanndsrekisterissa: 1000010784)

- Korpisaari 1 & 2 (kohdetunnus: 1000011019) -> ei muutosta, Pisteelld, ei ndy alue kaavan mittakaa-
vassa

- Varpusaaren louhokset (kohdetunnus: 1000010806)

- Sumarinsaaren louhokset (kohdetunnus: 1000010935)

- Vanhasaaren louhos (kohdetunnus: 1000010959)

- Suur-Pisin kalliohakkaukset (kohdetunnus: 1000011331) -> ei muutosta, Pisteell3, ei ndy alue kaavan
mittakaavassa

- Lapuri 8 (kohdetunnus: 1000055935) ei muutosta, Pisteelld, ei ndy alue kaavan mittakaavassa

Muita huomiota:
- Muinaisjaannos Lapuri 8 tai Lapuri 5 (kohdetunnus: 1000011148) puuttuu kartalta.

- Muinaisjaannoksen Sumarinsaaren louhokset muinaisjdannospiste on kartalla vaarassa paikassa.
alueena, ei pistetta kartalle

- Muinaisjdannos Harvajanniemi 3 (kohdetunnus: 1000095139) kohde puuttuu kaavakartalta ja kaa-
vaselostuksesta.

- Muu arkeologinen kohde Sumarinsaari 1 (kohdetunnus: 1000095326) puuttuu kartalta.

- Munkkikallion saarnapaikka (kohdetunnus: 1000011153) Kohteen status on muutettu kiintedsta
muinaisjdaannoksestda muuksi arkeologiseksi kohteeksi.

Ylla mainittuja kohteita koskevat puutteet tulee korjata kaavakartalle ja kaavaselostukseen.
Seuraavat kohteet on talletettu muinaisjadnndsrekisteriin kaavaehdotuksen laatimisen jalkeen:

Kaavakartalla 1/6 Hakiavanniemen koillispuolella sijaitsee muinaismuistolainnojalla rauhoitettu kiin-
ted muinaisjaannds Hakiavankallio (kohdetunnus: 1000096048). Kaavakartalla 2/6, Suuri -Pisin saa-
rella sijaitsee muu arkeologinen kohde Suuri-Pisi kalliohakkaus 2 (kohdetunnus: 1000096046). Nama
kohteet tulee lisata kaavakartalle ja kaavaselostukseen asiaan kuuluvine merkintéineen.

Arkeologisten kohteiden ajantasaiset tiedot ovat saatavissa Museoviraston yllapitdmasta Kulttuu-
riympariston palveluikkunasta.

Muinaisjaannosrekisterissa olevien kohteiden paikkatiedot ovat ladattavissa maksuttomasti Museo-
viraston latauspalvelusta.
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Kaavoittajalle selvennykseksi, ettd Museoviraston kulttuuriymparistén palveluikkunassa ja Museovi-
raston latauspalvelussa muut arkeologiset kohteet ovat talla hetkella esitetty niiden vanhalla nimella
muu kulttuuriperintokohde.

Vastine: Lisétédn puuttuvat kohteet kaavakartalle ja selostukseen ja tehdddn esitetyt korjaukset
muilta paitsi seuraavilta osin: Korpisaari 1 & 2, Suur-Pisin kalliohakkaukset, Lapuri 8 osoitetaan kaa-
vakartalle pisteend, ei alueena huomioiden kaavan mittakaava ja Sumarinsaaren louhokset osoite-
taan vain alueena, ei pisteend.

Kaavoittajan vastineeseen (26.11.2025) viitaten arkeologisten kohteiden alueille sijoittuvia uusia ra-
kennuspaikkoja, jotka ovat :

- Rdnnanen/Kattila (Gréanness by) Makela (kohdetunnus: 1000011089 )
- Ala-Pihlaja (Nederpijhla by) Hailila (kohdetunnus: 1000011360 )

- Kirskallionniemen louhokset (kohdetunnus: 1000010940 )

- Suur-Pisin kalliohakkaukset (kohdetunnus: 1000011331)

- Ravijoenlahti (kohdetunnus: 1000017154)

Muinaisjaannoksiin Ala-Pihlaja (Nederpijhla by) Hailila, Kirskallionniemen louhokset ja Suur-Pisin kal-
liohakkaukset sekd muuhun arkeologiseen kohteeseen Ravijoenlahti liittyvat ongelmat on korjattu.

Rinninen/Kattila (Grénness by) Makel3

Kohde on kuulunut kaavaselostuksessa lueteltujen arkeologisten selvitysten lisaksi Porolahden ym-
paristdssa suoritettuun Virolahden varhaishistorian keskiaikaiseen ruotsalais- ja suomalaisasutuk-
seen keskittynyttad arkeologista inventointia Raportti Virolahden Porolahden ympariston ja Pihlaja-
joen varren arkeologisesta inventoinnista 2007—2008 (Helsingin yliopisto/ T. Mokkénen).

Inventoinnissa on todettu, ettd Makelan tilan pihapiirin itdpuolisella alueella on mahdollisesti sailynyt
arkeologisia rakenteita ja kulttuurikerroksia.

Kyseinen raportti tulee lisdtd kaavaselostuksen tausta -aineistoon.

Museo pitda valitettavana, ettd vuoden 2023 arkeologisessa inventoinnissa museon lausunnosta
(KyM395/2021) huolimatta kiinteistolla 935-425-2-149 sijaitsevan alue rajausta ei ole tarkastettu
muinaisjdadannosalueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta. Rakennuspaikka on merkitty kaavakart-
taan 3/6 2 A-2-merkinnalla ja kaavamaarayksella: ”Erillispientalojen alue. Alue varataan erillispienta-
lojen rakentamiseen. Luku kirjainmerkinnan vasemmalla puolella osoittaa alueen asuinrakennuspaik-
kojen enimmaismaadran. Lisdmaardyksia on §:issd.1, 2, 3, 4, 5. Alueelle tulee laatia arkeologinen tark-
kuusinventointi ennen alueen toteuttamista ja rakennusluvan mydntamista.” Inventoinnin kustan-
nuksista vastaa alueen maanomistaja.”

Museo pitda ylla esitettyd kaavamaaraysta ongelmallisena, koska arkeologinen tarkkuusinventointi ei
ole valttamatta riittava tutkimus kohteessa. On mahdollista, ettd kohteessa on tarpeen suorittaa ar-
keologisia jatkotutkimuksia tarkkuusinventoinnin jalkeen, joiden vastuukysymykset jaavat nykyisen
maardyksen myota avoimiksi. Ndiden tutkimusten kustannukset voivat nousta yksityiselle maanomis-
tajalle kohtuuttomiksi.

Museo katsoo, etta kiinteiston mahdollinen tutkimustarve tulee selvittda kaavahankkeen yhteydessa.
Tata varten tulee muinaisjadanndksen suojelu ja tutkimustarpeesta kdyda Museoviraston kanssa mui-
naismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu, jossa tarkastellaan sitd, edellyttddakoé kaavan
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toteuttaminen kajoamista muinaisjaanndksiin seka mahdollisen kajoamisen sallivat ehdot. Kymen-
laakson museo voi tarvittaessa osallistua kyseiseen neuvotteluun.

Jos neuvotteluissa paddytaan siihen, ettd muinaisjdannosta on ennen kajoamista tutkittava arkeolo-
gisesti, tutkimukset voidaan toteuttaa joko ennen kaavan hyvaksymispaatosta tai kaavan toimeenpa-
non yhteydessa.

Museoviraston Kymenlaakson arkeologisen kulttuuriperinnén suojeluun liittyvissa asioissa vastuu-
henkil6 on intendentti Helena Ranta (helena.ranta@musevirasto.fi, puh. 029 33 6316). Neuvottelun
kdytannon jarjestelyt tulee sopia hanen kanssaan.

Mikali neuvottelussa paadytdaan arkeologisten tutkimusten tarpeellisuuteen, kustannuksista vastaa
muinaismuistolain 15 §:n mukaisesti hankkeen toteuttaja, tassa tapauksessa kunta/kaavoittaja, koska
tutkimukset ovat osa kaavoitusprossia.

Museolla ei ole muita huomioita kaavaehdotukseen liittyen.

Vastine: Lisdtddn raportti Virolahden Porolahden ympdiristén ja Pihlajajoen varren arkeologisesta
inventoinnista 2007—2008 (Helsingin yliopisto/ T. Mkkénen) kaavaselostuksen tausta-aineistoon.
Poistetaan rakennuspaikat Rdnndnen/Kattila (Grédnness by) Mdkeld muinaisjédnnéksen kohdalta.
Maanomistajia on kuultu asiasta ja he ovat hyvéiksyneet tdmdén ratkaisun.
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MUISTUTUKSET

1 Muistutus (Esa ja Kirsi Alanen)

Kommentoimme Virolahden merenranta-alueiden osayleiskaavan ajantasaistus kaavaehdotukseen
kartta 3 Majaniemen sl1 alueeseen. Karttaan on merkitty vaarin ns. sl-1 alue. My6s Leena ja Susanna
Virtasen tekemassa mielipiteessa kohta 4. sl-1 alueesta ei ole merkintaa Siikasaari ja Lapuri ranta-
asemakaavassa. Eikd myoskdan Virolahden merenranta-alueiden osayleiskaavassa ole karttamerkin-
nalle selitysta sl 1.

Kaakkois-Suomen ymparistokeskus (nykyinen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus) on inventoinut
20.8.2008 merenrantaniityn ylitarkastaja Tuula Tanskan toimesta. Vain niityn eteldosa, Majaniemen
merenrantaniitty oli luonnonsuojelulain 29 §:ssa tarkoitettua suojeltavaa merenrantaniittya.

Kaakkois-Suomen ymparistokeskus (nykyinen Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus) inventoinnissa
ei ole merkitty minkdanlaista sl1 aluetta eika Siikasaari ja Lapuri ranta-asemakaavassa.

Nyt kaavaehdotelmassa se nayttaisi olevan mokkitonttien kohdalla. Esim, kiinteistd 422-3-136 kuuluu
Siikasaari ja Lapuri ranta-asemakaavaan ja kiinteistd ulottuu rantaviivaan saakka (vesijatté lunas-
tettu). Kiinteistd 422-3-136 on omakotitalotontti.

Ehdotamme etta tarkennettaisiin merenrantaniitty epaselvyyksien valttdmiseksi Virolahden meren-
ranta-alueiden osayleiskaavaan Kaakkois-Suomen ymparistokeskuksen (nykyinen Elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus) inventoinnin mukaisesti. Ehdotamme my®os ettd sl-1 merkinta poistetaan.

Liitteet:

Kaakkoissuomen Ymparistokeskuksen lausunto+karttaliite

Siikasaaressa sijaitseva merenrantaniitty

Kaakkois-Suomen ymparistékeskuksen (nykyisin elinkeino-, likenne- ja
ympaéristékeskus) edustaja on 20.8.2009 kaynyt inventoimassa
Virolahden merialueiden rantaosayleiskaavassa suojeltavaksi merkityn
merenrantaniityn. Pyynndstiinne Iahetan ohessa kopion
inventointilomakkeesta karttaliitteineen. Vain niityn eteldosa,
Majaniemen rantaniitty, oli luonnonsuojelulain 29 §:ss4 tarkoitettua
suojeltavaa merenrantaniittys. Kaavavarauksen pohjoispaa oli suurelta
osin loma-asuntojen piha-aluetta, joka ei ollut siina masrin
luonnontilaista, etta se ofisi voitu luokitella luonnonsuojelulain
mukaiseksi suojeltavaksi merenrantaniityksi.
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Mittakaava 1:5000
Koordinaattijérjestelma: KKJ-yk
Nurkkapisteen koordinaatit: 6708555:3530690 - 6709470:3531660

Vastine: Muutetaan sl-1-merkinndn rajausta tehdyn inventoinnin mukaisesti.
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2 Muistutus (Petri Alastalo)

Koskee aluetta maardalatunnus 935-486-3-119-M601, Syvanhiekantie 52

Tontini (maa-alue) lapi kulkeva tie on oikaistu. Tieoikaisu on naapureidenkin kdytdssa ja kuuluu Sy-
vanhiekantien tienhoitoyhdistyksen yllapidettavaan tiest6on. Vanha tielinjaus talta osin on nyt minun
pihaa. Lisdalueella on minun puucee (huusi). Se ei ndy kuvassa. Lisdalueella nakyva "rakennus" on
isdni puoliperdvaunu eli se ei ole rakennus. Rannan vapaa-ajanviettoon tarkoitettu alue on siis "vali-
kiilan verran" kasvanut ja TY-tunnuksella merkitty alue on samalla vahentynyt. Liitteena kuva kar-
tasta, johon on punaisella viivalla merkitty tien uusi paikka. Tie (punainen viiva) toimii rajana siis tont-
tini kayttotarkoituksille. TY-alueella isani suorittaa puunsahausta raamisahalla. Maa-alueen omistan
mina eli perin maat aidilta perinndnjaossa ja l[ainhuudot on minun nimissa.

Pyydan merkitsemaan muutoksen tien ja kayttotarkoituksen osalta kaavaan.
) Vi /_\ 4

Vastine: RA-aluetta voidaan laajentaa esitetysti.
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3 Muistutus (Tuulikki Kiveld)

Pyydan laajentamaan rakennusaluetta tilalla 935-402-2-79. Laajennus merkitty liitteena olevaan kart-
taan.

Vastine: Kaavaehdotuskartalle piirretty rakennuspaikka on kooltaan yli 5000 m2. Rakennuspaikka on
riittéivén iso eikd sitd voida laajentaa koskemaan koko kiinteistén ranta-aluetta. Ei perusteita muuttaa
kaavaehdotusta.
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4 Muistutus (Markus ja Virpi Perola)

Esitimme Asianomaiset: Tontin 935-426-5-214 Rivendell omistajat Virpi ja Markus Perola

Haluamme kiittaa Virolahden kuntaa ja kaavatyon laatijoita pitkdjanteisestd ja huolellisesta tyosta
Virolahden merenranta-alueiden kehittamiseksi. Olemme seuranneet prosessia tiiviisti ja arvos-
tamme vuoropuhelua, jota kunta on kdynyt maanomistajien kanssa.

Tassa viittaamme ym. dokumentin sivulla 35 esiintyvdan muutostoivettamme koskevaan mainintaan:
”28 935-426-5-214 ei muutosta (RA-rakennuspaikan siirto ei mahdollinen luontoarvojen takia)”.
Olemme taman ehdotuksen perusteista eri mieltd ja esitimme tdman muuttamista seuraavin kom-
mentein:

Esitimme 12.8.2021 muutosta tonttimme rakentamattoman rakennuspaikan muutokseen tontin
pohjoislaidalta sen etelalaidalle (Liite 1). Dokumentissa ” Virolahden merenranta-alueiden rantayleis-
kaavan ajantasaistaminen, vastine luonnoksen palautteeseen” sivulle 19 (ylempi kuva) merkitty ra-
kennuspaikka ei ole sama kuin 2021 esityksessamme vaan sijoitettuna hiekkarannalle johon meilla ei
alunperinkaan ole ollut tarkoitus uutta mokkiamme rakentaa. ELY-keskuksen lausunto mainitun do-
kumentin sivulla 17: ”Vaha-Harvajanniemessa kiinteistolla 935-426-5-214 loma-asunnon rakennus-
paikka on siirretty kartan ja ilmakuvan mukaisen hiekkarannan pohjoisosasta keskemmalle hiekka-
rantaa. Siirron osalta ei ole tehty luontoselvitysta eika arvioitu vaikutuksia. Myos tama hiekkaranta
voi olla luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen kohde.” ei siis koske sita rakennuspaikkaa, mitd vuonna
2021 esitimme (Liite 1)

Vield haluamme kiinnittda huomiota, itsendisesti edella kasitellysta karttavirheestd, siihen ettda omat
suunnitelmamme siis jo vuodelta 2021 (Liite 1) sijoittavat alun perin mokin 40m rantaviivasta joka on
noin 30m suunnitellusta luonnonsuojelualueesta. Tanne sijoitettu mokki ei vaikuta luonnonsuojelu-
alueen luontoarvoon merkittavasti: mokki ei edes kunnolla nakyisi rannalle. Aikomuksia rantaraken-
tamiseen meilld ei ole ja joka tapauksessa niihin tulisi pyytda ELY-keskuksen poikkeuslupa, jossa luon-
toarvot varmasti huomioitaisiin. Hiekkarannan metsarajasta on matkaa Vahan-Harvajantielle reilu
90m (kuva 1) ja tarvittaessa, jos niin tarpeelliseksi katsotaan, voimme mokkia siirtdd kauemmaksi
rannasta kuin mainitut 40 metria joka on jo sekin enemman kuin Virolahden kunnan rakennusjarjes-
tyksessa (§ 3.6) vapaa-ajanasunnoista maarataan. Tassa 40 metrin kohdalla on jo luonnollinen aukea,
joten puustoakaan ei suunnitelmiemme mukaan joutuisi merkittavasti kaatamaan. Aukealle johtaa jo
valmis tie ja sielld onkin ollut aiemmin talousrakennus (Kuva 2) jonka perustusten rauniot ovat viela
siella lahella suunniteltua mokkipaikkaamme.

Alla on kuvaliitteend 3 my0s ote ELY-keskuksen edustajan kanssa kdydysta sahkopostikeskustelusta
kevaalld 2025 jossa han toteaa seuraavaa ” jos uudisrakennus tulee luontotyyppirajauksen ulkopuo-
lelle, niin rakentamiselle ei suojelupdatdksen johdosta ole esteitd.” Naemmekin, ettd dokumentissa
esitetty kasitys muutostoiveen mahdollisuudesta ei vastaa ainakaan ELY-keskuksen viranomaisen
mielipidettd. Nyt tontin pohjoislaitaan sijoitettu rakentamaton rakennuspaikka sijaitsee, kuten Liit-
teessa 1 jo todettiin, ldhelle muinaismuistoaluetta, jolloin ndemme myds uhkana, ettd mainittuun
paikkaan rakentaminen voisi kaatua Museoviraston lausuntoon, joka jouduttaisiin joka tapauksessa
pyytamaan. Lisaksi rakennuspaikka sijaitsee luonnontilaisessa metsassa jyrkalla kalliopohjaisella rin-
teelld, johon jouduttaisiin tekemaan tie ja todennakdisesti myods suorittamaan rajaytystoita. Niinpa
vaikutukset luonnonarvoihin olisivat paljon suuremmat kuin suunnitelmamme rakentaa tontti pai-
kalle, johon jo johtaa valmis tie ja jossa on jo valmis aukio.

Lopuksi viela haluamme nostaa esiin sen, ettd aloimme suunnitella uuden mokin rakentamista jo
kymmenisen vuotta sitten, joka oli tarkea syy tontin lohkomiselle talloin. Pitkdan kestanyt kaavamuu-
tos on jo merkittavasti viivastyttanyt suunnitelmaamme investoida meille tarkealle paikalle, jolla on
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toiselle meista myds sukuhistoriallista arvoa: paikalla on aiemmin sijainnut Kipparin suvun rakennuk-
sia ja toimintoja. Virolahti ei ole meille pelkka vapaa-ajan kohde vaan paikka, johon olemme sitoutu-
neet seka emotionaalisesti ettd taloudellisesti. Haluamme kehittaa kiinteistddmme tavalla, joka tukee
kunnan elinvoimaa ja on sopusoinnussa alueen luonto- ja kulttuuriarvojen kanssa. Rakennuspaikan
siirron hyvaksyminen mahdollistaisi hankkeen toteuttamisen, jolla olisi myds mydnteisid paikallista-
loudellisia vaikutuksia rakennusvaiheessa ja pitkalld aikavalilla kiinteistoverotuksen kautta.

Esitamme, etta paatetadn seuraavasti:

28 935-426-5-214 RA-rakennuspaikan siirto tontin eteldosaan siten, etta rakennus sijaitsee vahintaan
30m luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisesta alueesta.

Huom. Jos katsotaan tarpeelliseksi nostaa etdisyyttd 30 metrista niin tdma on siis meille ok.

Toivomme, ettd asiaa voidaan tarvittaessa kasitelld vuoropuhelussa ennen lopullista ratkaisua, jotta
mahdolliset epaselvyydet voidaan yhdessa ratkaista.

Kuva 1. Ilmakuva, lahde Google maps 10.1.2026

4‘ Suunniteltu
rakennuspaikka
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Hei,

jos uudisrakennus tulee luontotyyppirajauksen ulkopuoclelle, niin rakentamiselle ei suojelupiatéksen johdosta
ole esteitd. |tse hiekkarannalla rajauksen sislla tehtdviin toimenpiteisiin, kuten esimerkiksi laiturin
rakentamiseen, rannan ruoppaamiseen tai hiekkarannan kasvillisuuden poistamiseen tulee hakea ELY:sta
poikkeuslupaa.

Hiekkarannan aluetta voidaan tarvittaessa myos hoitaa ELY-keskuksen hyvaksymalla tavalla

luvanvaraisesti esimerkiksi poistamalla kurtturuusuja ja tarvittaessa rannalle ajautuvaa levamassaa,

roskia ja tukkeja.

Valmistelen rajauspaatosta kevaan aikana ja lahetan teille viela virallisen kuulemiskirjeen. Jos haluatte, niin
voimme tehda myds yhdessa maastokaynnin kohteelle kevaan aikana.

¥t. Tiina Lecklin

Lahettdja: Markus Perola <markus.perola@fimnet.fi=
Lahetetty: maanantai 3. maaliskuuta 2025 6.19
Vastaanottaja: Lecklin Tiina [ELY) <tiina.lecklin@ely-keskus fi»
Kopio: virpi.perola <virpi.perola@fimnet.fi>

Aihe: Vihi-Harvajanniemen hiekkaranta

Hei,

sain kirjeen jossa ilmoitettiin mékkirantamme (Rivendell 935-426-5-214) mahdollisesta luonnonsucjelupdstoksesta. Kiitos
iimoituksesta.

Olemme suunnitelleet rakentavamme tontillermme uuden makin, tontilla on vield rakennusocikeutta yvhdelle rakennukselle. Tama
mdkki tulisi tontin eteldpéén poukamaan, kunnan rakennusjérjestyksen mukaisen etéisyyden paasta rannasta, kangasmetsan

alueelle.

Kysyisin, ettd vaikuttaako tamé suojelupditts mékin rakentamiseemme esim anoessamme rakennuslupaa tai muuten?
Rannalle emme ole suunnitelleet minkéénlaisia rakennelmia.

¥T Markus Perola p. 0400807367 tai tamé sahkoposti

Vastine: Siirretddn rakennuspaikka maanomistajan toivomaan paikkaan ja rajataan se sl-1-alueen ul-
kopuolelle.
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5 Muistutus (Juha Tahko)

935-402-6-144: Mita muutos luonnoksen ja ehdotuksen vililld tarkoittaa? Tarkalleen ottaen mita alu-
etta merkinta koskee?

Vastine: Kaavaehdotuksen merkintd RA-4/2/150, koskee tuossa kohtaa kiinteistéjd 935-426-6-144 ja
935-426-6-145. Ndiden kiinteistéjen rakennusoikeus on kaavaehdotuksen mukaisesti 150 k-m2 per
kiinteisté eli yhteensd 300 k-m2. Luonnokseen verrattuna rakennusoikeutta on nostettu (250-> 300)
ja se on jaettu tasan aluevaraukseen kuuluvien tilojen kesken.
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6 Muistutus (Juha-Pekka Tompuri)

Muutoksen alaisella, oikeusvaikutteisella, osayleiskaava-alueella sijaitsee jo rakennettu kiinteisto,
935-430-2-165, Mantymaki, Osoitteessa Hurpuntie 230, 49900 Virolahti.

Kiinteistdn pinta-ala on noin 2ha. Kiinteistd on hankittu seka asumista ettd elinkeinon harjoittamista
palvelevaksi rakennuspaikaksi.

Alueidenkayttoélain mukaan "Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden halti-
jalle kohtuutonta haittaa."

Kiinteistda koskeva, oikeusvaikutteisen osayleiskaavan kaavamerkinta on aiemmin vahvistetussa kaa-
vassa M. Kaavamaarayksen mukaan kyseinen merkinta oikeuttaa haja-asutustyyppiseen rakentami-
seen eikd kaavamerkinnalle ole suoraan vahvistettua, sallittua rakennettavaa kerrosalaa vaan se on
maaraytynyt Virolahden kunnan rakennusjarjestyksen mukaan. Talla hetkelld vahvistetun oikeusvai-
kutteisen merenranta-alueiden osayleiskaavan merkinta on kiinteiston koon perusteella antanut ra-
kennusjarjestyksen laskentakaavan perusteella rakennuspaikan rakennusoikeudeksi 500 k-m2.

Mikali maaradys jaisi ennalleen ja sitad peilattaisi uuteen, vastaavalla merkinnallad olevan kiinteiston
laskentatapaan, olisi rakennusoikeus kaavan ja uuden rakennusjarjestyksen vahvistamisen jdlkeen
750k-m2.

Virolahden merenranta-alueiden osaykeiskaavan ajantasaistamisessa kiinteiston merkinnaksi on kui-
tenkin laitettu 1 A, jolloin maarays vahvistettaessa maarittaisi kiinteiston rakennusoikeudeksi vain
350k-m2.

Toteutuessaan, kaavamerkinndn muutos pienentdisi kiinteiston rakennusoikeutta huomattavasti,
eika sitd jo rakennetun ympariston kerrosalalaskeman mukaan olisi jaljellda kuin 48k-m2 aiemman
198m2:n sijasta (paivitetylla rakenusjarjestyksella jaljelld olisi jopa 448m2).

Kiinteistdbn omistaja harjoittaa kuitenkin maa- ja metsataloutta (omistaa kunnan alueella seka viljel-
tavaa peltoalaa ettd metsaa) sekd maatalouteen liittyvaa yritystoimintaa, eikd hanella ole muita, toi-
mintansa tueksi sopivia rakennuspaikkoja kuin tdma3, oikeusvaikutteisen osayleiskaavan-alueelle si-
joittuva kiinteistd. Taman vuoksi, toimintaa tukeva rakentaminen tulee mahdollistaa my0s jatkossa,
koska kiinteiston koko mahdollistaa maaraysten mukaisen lisdrakentamisen suuremmassa mittakaa-
vassa kuin 48k-m2.Lisdksi nykyisen, suunnitellun kaavamerkinnan vahvistaminen, heikentaisi kiinteis-
ton jallenmyyntiarvoa olennaisesti runsaalla rakennusoikeuden menetyksella.

Jotta kiinteiston omistajan edut eivat olellisesti heikkenisi, kiinteiston omistajan nakdkulmasta kat-
sottuna, osayleiskaavan paivityksessa kaavamerkintd AM (Maatilojen talousalue), sailyttaisi raken-
nusoikeutta tarkasteltaessa kiinteiston oikeudet ja sen arvon ennallaan, aiheuttamatta haittaa kiin-
teiston omistajalle. Kaavamaardyksessa mainitut edellytykset tayttyvat kiinteiston omistajan taman
hetkisen toiminnan harjoittamisen myo6ta, jolloin kyseinen kaavamerkita on perusteltu ja taten esite-
taan kaavoittajalle kyseisen kiinteiston osalta vaihdettavaksi merkinta 1 A merkitaan AM.

Vastine: Muutetaan merkintd maatilan talouskeskukseksi (AM).
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7 Muistutus (Tomi Tuominen)

Asiani koskee Harvajanniemessa olevaa tilaa 935-426-13-43 Tuomisenmaki.

Pyydan teita tarkastelemaan yhdenvertaisuusperiaatteen toteutumisen koskien kiinteistoa 935-426-
13-43 Tuomisenmaki Suomenlahteen rajoittuvalla ranta-alueella (kuvat). Kaavamerkinnat tulisi olla
vastaavanlaiset naapuritonttien merkintdjen kanssa koskien omarantaisten loma-asuntojen raken-
nusoikeutta.

Lisdksi, olen valmis lunastamaan ranta-alueella olevan vesijattdalueen, jota voidaan tarkoituksenmu-
kaisesti kdyttaa vain kiinteiston yhteydessa.

Vastine: Tila 935-426-13-43 on kuuluu emdtilaan, johon kuuluu tiloja Harvajanniemen pohjois- ja ete-
ldrannoilla. Emdtilan rannat ovat Iédhes tdyteen rakentuneita. Emdtila on kéyttényt rakennusoikeu-
tensa eikd uusia rakennuspaikkoja voida osoittaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista koh-
telua.
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8 Muistutus (Timo Ylitalo)

Loma ja Rakennusoikeuksien pdivitykseen. Kysyisin voimmeko saada rakennusoikeutta omistamalle
tontille Santasaaressa.Tontin koko on 2,4 ha ja siinad on hiekka rantaa noin sata metria, jalas mokkeja
ja liiteri ja laituri. Nama olivat jo silloin valmiina kun ostimme paikan 2018. Tilan kiinteistétunnus ;
935-407-1-116 Hietaniemi. Tuntuisi oikeuden mukaiselta jos naapurit saavat lisda rakennusoikeutta
niin kylla meidankin sitd oikeutta pitaisi saada.

Vastine: Tila 935-407-1-116 kuuluu samaan emdtilaan viereisten tilojen 935-407-1-192, 935-407-1-
191, 935-407-1-190, 935-407-1-115, 935-407-1-105, 935-407-1-106 ja 935-407-1-107 kanssa. Eméiti-
lalla on rantaviivaa noin 1 kilometri ja se kuuluu mitoituksellisesti sisdsaaristovyéhykkeeseen: 6 ra-
kennuspaikkaa /muunnettu rantaviivakilometri. Emdtilalla on 6 kdytettyd rakennusoikeutta, joten
tilalle 935-407-1-116 ei voida osoittaa uutta rakennuspaikkaa vaarantamatta maanomistajien tasa-
puolista kohtelua.
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9 Muistutus (Elisa Ahlberg)

Kaavaselostuksen (26.11.2025) mukaan Virolahden merenranta-alueiden osayleiskaavan ajantasais-
tuksen tavoitteena on muun muassa oikaista kaavassa havaitut virheellisyydet, paivittda kaavaan
myonnetyt poikkeamat seka selvittdd mahdollisuus nostaa loma- ja asuinrakennuspaikkojen raken-
nusoikeutta. Lisdksi kaavatyon yhteydessa kerrotaan kartoitettavan ja pyrittdvan toteuttamaan
maanomistajien muutostoiveita sekd tarvittaessa tarkastettavan tilakohtaisia mitoituksia.

Edelld mainittuihin tavoitteisiin viitaten esitimme, ettd omistamamme kiinteiston 935-402-2-111
kohdalla kaavassa osoitettu yhteisranta (RA-2/2-3/200) muutetaan omarantaisiksi kiinteistdiksi. Ny-
kyinen yhteisrantamerkinta perustuu tilanteeseen, jossa kyseiset kiinteistot (2-111 seka 2-122) olivat
aiemmin saman maanomistajan omistuksessa. Maanomistussuhteet ovat sittemmin muuttuneet,
eikd yhteisrantaratkaisu enda vastaa nykyista kiinteistojakoa eikd maanomistajien tosiasiallista
kaytto- ja hallintatilannetta.

Lisdksi esitimme, ettd kiinteistomme rakennusoikeutta lisdtdaan. Yhteisrantaisten kiinteistdjen yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on kaavassa talla hetkelld 200 k-m?, josta rakennusoikeus on tosiasialli-
sesti jakautunut siten, ettd kiinteistolla 935-402-2-111 rakennusoikeutta on 50 k-m? ja kiinteistoll3
935-402-2-122 150 k-m?. Esitamme, ettd kiinteistdn 935-402-2-111 rakennusoikeus nostetaan vihin-
tdan 100 k-m?, ja mikali mahdollista, 200 k-m?2. Kiinteistén pinta-ala ylittda selvasti rakennuspaikalle
asetetun vahimmaiskoon (>2 000 m2, lisamaarays 1 §) seka rantaviiva uusilta rakennuspaikoilta vaa-
dittavan rantaviivan vahimmaispituuden (>65 m, lisamaardys 3 § 4 mom.)

Kiinteistéjen muuttaminen omarantaisiksi sekad rakennusoikeuden lisédminen ovat linjassa kaavan
ajantasaistamisen yhteydessa muiden maanomistajien hyvaksi tehtyjen muutosten kanssa. Kaava-
selostuksen mukaan ajantasaistamisen yhteydessa kaavassa on muun muassa nostettu lomaraken-
nuspaikkojen rakennusoikeutta 150 k-m? -> 200 k-m?, lisdtty saunojen rakennusoikeutta 20 k-m? ->
30 k-m? ja vierasmajojen rakennusoikeutta 30 k-m? -> 40 k-m?, muutettu yhteisrantaisten loma-asun-
tojen RA-2-alueita omarantaisiksi rakennuspaikoiksi toteutunut tilanne huomioiden seka nostettu
RA-2- ja RA-4-alueiden rakennusoikeutta 50 k-m?.

Katsomme, etta muistutuksessa esitetyt muutokset vastaavat siten kaavatyon keskeisia tavoitteita ja
edistavat maanomistajien yhdenvertaista kohtelua, eikd esitetyistda muutoksista aiheudu haitallisia
vaikutuksia ymparisté6n, maisemaan tai alueen muuhun maankayttéén. Pyydamme, ettd edella esi-
tetyt nakokohdat otetaan huomioon kaavan jatkovalmistelussa.

Vastine: Muutetaan kiinteistén 935-402-2-111 merkintd RA-4/1/100 ja 935-402-2-122 RA-4/1/150.
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10 Muistutus (Timo Ahlberg)

Kiinteisto, jota anomus koskee: Kiinteistotunnus: 935-402-0003-0025
Anomuksen kohde ja perustelut

Pyydan, etta ylla mainitulle kiinteistolle laaditaan ja hyvaksytdan ranta-asemakaavan muutos seuraa-
vin ehdoin:

1. Kiinteistolld olevan rakentamattoman rakennuspaikan siirto rakennettavuudeltaan parempaan
paikka siten, ettd tontin pinta-alaksi tulee 6000 m2 ja rantaviivan pituudeksi tulee 200 m

2. Kiinteistolla olevan rakennetun rakennuspaikan muutos siten, etta tontin pinta-alaksi tulee 6000
m2 ja rantaviivan pituudeksi tulee 200 m.

Perustelut muutostarpeelle

- Sukupolvenvaihdoksen yhteydessa on mahdollisesti tarvetta rakentamattoman rakennuspaikan
kayttoonotolle. Nykyiseen kaavaan merkitty rakennuspaikka uudelle rakennukselle ei ole rakennet-
tavuudeltaan sovelias. Alue on kivinen, ja myds ranta on jyrkka ja kivinen. Veneelle olisi vaikeaa saada
paikkaa. Anomuksessa ehdotettu uusi paikka saaren etelakarjessa sen sijaan on sovelias. Rakennus-
pohjaksi I6ytyy maastoa, jossa on vain vahan kivia ja sielld on myos luontainen pieni lahdelma vene-
paikaksi.

- Sukupolvenvaihdoksen myota myos rakennetun rakennuspaikan kayttotarve lisdantyy. Suurempi
tontin koko mahdollistaa tontin monipuolisen ja joustavan kadyton.

- Kaikki tuleva rakentaminen tehd&dan alueen arvokkaita luonto- ja maisema-arvoja kunnioittaen.

- Ehdotetulla muutoksella ei ole vaikutuksia naapuritontteihin, koska kaikki muutokset koskevat omis-
tamaani kiinteistoa.

- Muutos ei ole ristiriidassa alkuperdisen kaavan kanssa ja paivittdaa sen hyvin voimassa olevan lain-
sdadannoén mukaiseksi.

- Muutos tulee helpottamaan tulevaisuudessa rakennusvalvonnan ja muiden viranomaisten tehtavia
omistamassani kiinteistossa.

Vastine: Rakennuspaikkoja voidaan laajentaa, mutta rakentumatonta rakennuspaikkaa ei voida siir-
tdd kokonaan erilleen olevasta rakennuspaikasta.
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11 Muistutus (Timo Ahlberg)

Kiinteist®, jota anomus koskee: Kiinteistétunnus: 935-402-0004-0000
Anomuksen kohde ja perustelut

Pyydan, etta ylla mainitulle kiinteistolle laaditaan ja hyvaksytddn ranta-asemakaavan muutos seu-
raavin tavoittein:

1. Koko Kauholmin saaren yhteisrantainen rantakaava (RA-2/8/500) muutetaan omarantaisiksi ton-
teiksi (8 RA/500) siten, etta

¢ jokaisen tontin pinta-alaksi tulee 7500 m2
¢ jokaisen tontin rantaviivasta tulee vahintaan 200 m
Perustelut muutostarpeelle

e Mokit ovat olleet vuosikymmenia maatilamatkailu kaytossa. Sukupolvenvaihdoksenyhteydessa kiin-
teistdjen kayttotarkoitus tulee muuttumaan. Nykyinen kaavamuoto vaikeuttaa kiinteistdjen ja tont-
tien joustavaa kayttoa.

¢ Ehdotetulla kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia naapuritontteihin, koska koko saari on omistukses-
sani.

e MOkit sijaitsevat saaressa lomittain, joten kaikille mokeille jaa noin 200 m rantaviiva.

¢ Nykyinen saaren kokonaisrakennusala on 360 m2. Paivitetyssa kaavassa kokonaisrakennusalaa on
nostettu 500 nelidon, joka mahdollistaa lisdrakentamista tarpeen mukaan (makuuaitta, rantasauna).

e Muutos ei ole ristiriidassa alkuperaisen kaavan kanssa ja paivittda sen hyvin voimassa olevan lain-
sdadannoén mukaiseksi.

¢ Muutos tulee helpottamaan rakennusvalvonnan ja muiden viranomaisten tehtavia tulevaisuudessa
Kauholmin saaren kohdalla.

Vastine: Kiinteisté 935-402-4-0 on oma emditilansa. Kauholmi saaren pinta-ala on noin 8 ha, joten sen
pinta-alaperusteinen rakennusoikeus on enintéén 4 omarantaista rakennuspaikkaa. Alueelle on to-
teutunut selvdsti enemmdn rakentamista matkailupalvelutarkoitukseen, joten kaavaa ei voida muut-
taa ylittdmdittd mitoitusta ja vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.
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12 Muistutus (Jyrki Haikonen)

Tila 935-426-2-118
Muutosesitys

Esitimme, etta rantayleiskaavan kaavaehdotuksessa tilaa 935-426-2-118 Harvanniemen itdrannalla
koskeva kaavamerkinta RA-4/2/100 muutetaan muotoon RA-4/2/125. Tama muutos nostaisi kyseisen
tilan kummankin lomarakennuspaikan rakennusoikeuden 100:sta 125 k-m?Z:iin.

Perustelut

1. Naapurialueiden rakennusoikeudet: Harvajanniemen ldhialueilla on useita lomarakennuspaikkoja,
joille kaavaehdotuksessa on osoitettu suurempi rakennusoikeus lahes vastaavalla rantaviivalla. Esi-
merkiksi naapuritilan 935-426-2-135 merkintd on muutettu RA-2/2-3/200:sta merkintddn RA-
4/2/125, ja naapuritilan 935-426-2-137 merkintd on 1 RA, eli rakennusoikeutta on 200 k-m? yhdelld
rakennuspaikalla.

Lisdksi kartta-aineistossa l&hialueella esiintyy useissa kohdissa 1RA -rakennuspaikkoja (200 k-m?/ra-
kennuspaikka) sekd kahden rakennuspaikan kokonaisuuksia tasolla RA-4/2/125 (yhteensa 250 k-m?).
N&ihin verrattuna tilalle 935-426-2-118 esitetty taso RA-4/2/100 (100 k-m?/rakennuspaikka) jaa sel-
vasti matalammaksi. Tasapuolisen kohtelun vuoksi tilan 935-426-2-118 rakennusoikeuden tulisi olla
vahintdan 125 k-m? per rakennuspaikka.

2. Olemassa oleva rakennustilanne ja rakentamisolosuhteet: Tilalla 935-426-2-118 on Harvajannie-
mellad kaksi toteutunutta loma-asuntoa (rakennusajankohdat: 1960- luku ja 2012-luvun alku). Aiem-
massa kaavassa tilalle oli osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 150 k-m? (kaavamerkintd RA-2/1-
2/150), joka oli mahdollista jakaa kahden loma- asunnon kesken. Kaavaehdotuksessa tilalle on nyt
osoitettu kaksi erillistd rakennuspaikkaa, kummallekin 100 k-m2. Nostamalla rakennusoikeus 125 k-
mZ2:iin per rakennuspaikka varmistetaan, ettd molemmilla olemassa olevilla loma- asunnoilla on riit-
tava rakennusoikeus mm. tarvittavia varasto- ja saunatiloja varten. Tilan ranta-alueen rakennusolo-
suhteet tukevat rakennusoikeuden tarkistamista: tontin maapera on hiekkapohjainen ja tasainen, ja
rantaviiva on loivasti kaartuva, mikd mahdollistaa rakennusten tehokkaan ja maisemaan sopeutuvan
sijoittelun kahdelle rakennuspaikalle. Vaikka varsinainen rakennusalue ei ulotu takana olevaan met-
sdalueeseen (M-1), kyseinen alue on osa samaa kiinteistoa. Se tarjoaa tontille lisaa tilaa ja valjyytta
esimerkiksi varastojen, nakésuojan ja piharatkaisujen kannalta.

3. Kaavan tavoitteet ja toteutunut kayttétilanne: Kaavaselostuksen mukaan rantayleiskaavaa ajan-
tasaistettaessa on pyritty korjaamaan vanhan kaavan puutteita ja selvitetty mahdollisuus tarkistaa
loma- ja asuinrakennuspaikkojen rakennusoikeuksia. Esitetty muutos RA-4/2/100 > RA-4/2/125 on
tdman tavoitteen mukainen ja saattaa tilan rakennusoikeuden lahemmas lahialueella kdytdssa olevia
mitoitustasoja. Piddmme kaavaehdotuksen ratkaisua, jossa tilalle osoitetaan kaksi erillista rakennus-
paikkaa, kokonaisuutena tarkoituksenmukaisena ja selkeana.

Tilamme eteldisen puolen rakennuspaikan loma-asunto on toteutettu poikani Marko Haikosen ja ja
hanen puolisonsa Anni Lassilan vuokraamalle maaraalalle, ja vuokrasopimuksessa rakentamisoikeus
on sidottu 50 k-mZ:iin (noin kolmasosa nykyisesta rakennusoikeudesta). Tilan rakennusoikeuden kay-
tOsta on sovittu siten, ettd jiljelle jaava osuus (noin 2/3) on tarkoitettu pohjoisen rakennuspaikan
kayttoon.

Rakennusoikeuden korottaminen tasolle RA-4/2/125 tukisi siten myos toteutuneen rakennustilan-
teen tarkoituksenmukaista tdydentamista kummallakin rakennuspaikalla (sauna- ja varastotila seka
loma-asunnon laajennus).
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Yhteenvetona toteamme, etta tilan 935-426-2-118 kaavamerkinnan muuttaminen Harvajanniemella
muotoon RA-4/2/125 on perusteltu sekd naapuruusperiaatteen, olemassa olevan rakennetun tilan-
teen, etta kaavan omien tavoitteiden ja periaatteiden valossa.

Pyydamme, ettd tama mielipide ja siina esitetyt perustelut huomioidaan rantayleiskaavan kaavaeh-
dotuksen jatkovalmistelussa.

Muistutuksen tdydennys 9.2.2026:

Lahetin jo aiemmin mielipiteen Virolahden merenranta-alueiden rantayleiskaavan ehdotuksesta koh-
dallamme. Taydennan sitd hieman vield. On syytd saattaa oheinen nakoékohta kunnassa tiedoksi,
tama ehka vielda enemman Klamila-asiaa. Kyse on Virolahden edellisesta eli vuoden 1998 ranta-alu-
eiden osayleiskaavasta. Siind minun ja sisarentyttdreni omistama noin 1,5 hehtaarin ranta-alue (La-
maskalio 2:117) Hanholmin saaressa jai kokonaan ilman rakennuspaikkaa. Kohde nimettiin kaavassa
yleishyodylliseksi virkistysalueeksi eli M-1 -alueeksi.

Kuten oheisesta kartasta nakyy, kyseinen ”potentiaalinen kesamokkitonttimme” on Hanholmin ra-
kennuspaikkojen mittakaavassa isohko ja menetyksemme oli sen mukainen. Tosin kannoimme kor-
temme kekoon Virolahden virkistysalueiden hyvaksi. - Olen nain hyoédyttanyt Virolahden kuntaa jo
aiemmin, ei kovin kauan sitten, virkistysalueeksi varatun rakentamattoman merenranta-alueen ver-
ran.

Nykyinen rantakaavaesitys on toki eri asia, aika on eri ja ymmarran, ettei tapausten vilille voi vetaa
yhtaldisyysmerkkeja.

Silti mainittu liki 1,5 hehtaaria on pysyva luovutus yleiseen kayttdon, siis merenrantakaavan muo-
dossa ikuinen, vaikka omistus sadilyykin meilla. Meilld on kolme lasta ja kahdeksan lastenlasta. He
kaikki pitdavat Harvajan Hellitokseniemea rakkaana kesdlomapaikkanaan. Viime aikojen kehitys tassa
joukossa kertoo, ettd on myds tulevia perheitd. Olemme isolla joukolla pelkastaan jo sukuhistorialli-
sista syista sitoutuneet Virolahden ja Klamilan etujen pitkdaikaiseen edistimiseen. - Muuten, mita
Harvajaan tulee, isoisdni isoisa Kustaa Klami haki jo 1800-luvulla Harvajalta rakennuspuita tarpei-
siinsa.

Toivon edella olevan antavan vahén laajempaa taustaa nykyisen kaavan muutosesitykselleni.

&

Vastine: Alueen rakennusoikeutta on nostettu 50 k-m2:1lG samaan tapaa kuin muillakin RA-2 ja RA-4-
merkintéjen alueilla. Alueelle ei voida antaa lisdrakennusoikeutta vaarantamatta maanomistajien ta-
sapuolista kohtelua. Alueelle osoitettu rakennusoikeus 200 k-m2 on jaettu tasan kahden omaran-
taiseksi osoitetun rakennuspaikan kesken.
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13 Muistutus (Janne Hietula)

Omistamani tilan Peltola 2:72 Kuppari saaren puolikkaaseen on merkitty 2 rakennus oikeutta Oikeuk-
sia on ollut ennen 3. Saaren toisella puolella on 4 mokkia,joten tilanne ei mielestani ole tasavertainen
Viereiselld Ykspuinen saarella ei minulla ole yhtadn rakennus oikeutta. Mielestani minulle kuuluu Kup-
pariin ainakin 3 rakennus oikeutta.

Vastine: Lisdtédn alueelle voimassa olevan kaavan mukainen rakennuspaikka ja muutetaan alueen
merkintd muotoon RA-4/3/84, jolloin alueelle saa muodostaa kolme omarantaista rakennuspaikkaa,
joista kunkin rakennusoikeus on 84 k-m2.
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14 Muistutus (Ella Joukainen)

Haluaisin hakea muutosta omistamaani vapaa-ajan kiinteiston muuttamista vakituiseksi asuinraken-
nuspaikaksi. Talla hetkella tontilla sijaitsee v. 2017 valmistunut vapaa-ajan rakennus ja saunamokki.
Tontti on jaettu puoliksi 24.7.2014 tehdylla hallinnanjakosopimuksella. Kiinteist6tunnus 935-402-2-
113.

Vastine: Alueen ldhistéllé ei ole olevaa vakituista asutusta tai infrastruktuuria, joka tukisi alueen
muuttamista vakituiseen asuinkdyttéon. Kdyttétarkoituksen muutosta ei voida tehdd.
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15 Muistutus (Reiska Jarvenkyld)

Rantakaava-alue ulottuu melko kauas rannasta ja sisaltda tuhansia hehtaareita metsamaata. M-alu-
eilla metsataloutta on saanut harjoittaa metsalain ja metsanhoidon suositusten mukaisesti. Léhem-
pana rantaa sijaitsevilla, mutta paikoin puolen kilometrin padhan rannasta ulottuvilla M-1 alueilla on
kunnassa vaadittu kaavan vuoksi maisematydlupaa. Kaavassa lupavaatimusta ei ole selkeasti sanottu,
on vain seuraava teksti.

Maiseman ja metsanhoito

Maisemaa tulee kasitella siten, ettd vesistdsta kasin katsottuna maiseman peruspiirteet eivat oleelli-
sesti muutu. Varsinkin laivavaylan tuntumassa tulee kiinnittaa erityista huomiota maisema-arvoihin.
Metsdnhoidossa noudatetaan metsdanhoitosuosituksia sekda metsalakia.

SL-, VR-, VR-1, VP-1 ja M-1 alueilla seka km-vyohykkeilla tulee erityisesti ottaa huomioon alueen mai-
sema-arvot. MT-alueilla peltoviljelyd, nurmetusta tai muuta vastaavaa maanpinnan kasittelya ei saa
ulottaa 10 metria lahemmaksi rantaviivaa. Rantavyohykkeelle on varmistettava riittdvan suoja-
vyohykkeen muodostaminen.

On epaselvaa mihin kaikkiin metsanhoito,- ja hakkuutéihin lupaa tarvitaan. Luvan hakemisesta tulee
kustannuksia ja aikaa kuluu luvan kasittelyssa ja lehti- ilmoituskuulemisessa. Lupaa on haettu var-
muuden vuoksi myds taimikonhoitoihin ja istutuksiinkin, tdma lienee turhaa. Raivauksia ja harven-
nuksia jaakin epatietoisuuden vuoksi tekemattad ja metsdanhoidon tila heikkenee. Vaikka lupa olisi
haettu, se joudutaan kuitenkin uusimaan taas kolmen vuoden kuluttua.

Koska nykyinen metsalaki rajoittaa tehokkaasti rantavyohykkeiden hakkuita, nden maisematydluvan
vaatimisen metsdtalousalueelta tarpeettomana byrokratiana. Jos kunta kuitenkin haluaa rajoittaa
voimakkaimpia maisemaan vaikuttavia hakkuita, ehdotan asian selkeyttdmiseksi kaavan tekstiin li-
sdysta: Kunnasta tulee hakea maisematy6lupaa M-1 alueella tehtaviin avohakkuisiin. SL-, VR-, VR-1
ja VP-1 alueilla tulee hakea maisematyolupaa metsanhakkuisiin ja maanpintaa muokkaaviin toimen-
piteisiin.

Vastine: Rakentamislain 53 §:n mukaisesti yleiskaavan M- ja M-1-alueilla ei tarvita maisematyélupaa
puiden kaatamiseen. Kuitenkin alueella voimassa olevien ranta-asemakaavoitettujen alueiden osalta
(kaava hyviksytty ennen vuotta 2017) maisematyélupavelvoite on automaattisesti olemassa lainsdd-
ddnndstd johtuen, eikd téitd voida yleiskaavalla poistaa.
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16 Muistutus (Jarmo Lautala)

Vireilld olevaan merenranta-alueiden osayleiskaavan ajantasaistukseen esitdn / vaadin seuraavaa
korjausta:

Taustaa:

Olen rakentanut kesamokin Lehtisen saareen 1999 ja silloin rakennuspaikan numero oli 935-425-1-
68 ( Hanskintie Lehtinen 1 ). Rakennuspaikka oli isadlténi Jouko Lautalalta vuokrattu maaraala.

Rakennusvaiheessa kaavassa oli merkintd RA 2 ja ymmarsimme alueella on kaksi rakennuspaikkaa.
Vuosia myohemmin kavin Virolahden kunnan kaavoituksessa katselemassa asioita ja tuli ilmi, etta
jossain vaiheessa RA 2 merkinta on poistunut kuten yksi rakennuspaikkakin.

Taman hetken tilanne on, ettd omistan kiinteistén Lautala 935-425-0001-0162, osuus 1 /1 ja pinta-
ala 27 426 m2.

Vaadin, etta kaavoituksesta vuosien varrella poistunut yksi rakennuspaikka lisdtaan nykyiseen kiin-
teistdoni niinkuin se on alunperin ollut. Mielestani se olisi oikeus ja kohtuus.

Vastine: Alueelle on alkuperdisessé rantayleiskaavassa osoitettu 150 k-m2 1-2 yhteisrantaiselle ra-
kennuspaikalle. Voimassa olevassa kaavassa (kaavamuutos 2017) alue on muutettu yhdeksi lomara-
kennuspaikaksi RA huomioiden alueelle toteutunut rakentamistilanne. Tilan kdytetty rakennusoikeus
olevalla rakennuspaikalla on noin 120 k-m2. Voimassa olevan kaavan mukaista rakennusoikeutta olisi
siten jdljellé vain noin 30 k-m2, joten ei ole perusteita muuttaa kaavamerkintdd.
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17 Muistutus (Esa Lempidinen)

Meillad on kesamokki Virolahdella. Kiinteistétunnus on 935-425-8-0. Tontin pinta-ala on 9 590 m2.

Nykyinen mokki on rakennettu 1960-luvulla, ja se soveltuu ainoastaan kesdkayttéoon. Onko raken-
nusoikeutta mahdollista lisdta siten, etta tontille voisi rakentaa talviasuttavan mokin?

Tontti on iso, joten uuden rakennuksen sijoittaminen sinne on onnistuu hyvin. Naapuritontit on ra-
kennettu huomattavasti tehokkaammin.

Olemme jaamassa eldkkeelle lahivuosina, joten haluaisimme tulevaisuudessa viettda Virolahdella
enemman aikaa myds talvikaudella. Meilld on myds kolme lasta, jotka kaikki viihtyvat Virolahdella,
joten senkin takia lisatilan rakentaminen olisi tarpeen.

Vastine: Kaavamdidrdysten mukaisesti lomarakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintddn 200 k-m?. Rakennusoikeutta on nostettu kaikilla lomarakennuspaikoilla kaava-alu-
eella. Tilalla on kéytettyd rakennusoikeutta noin 90 m2 eli rakennusoikeutta on vield kéyttdmdttd.
Yhdelle rakennuspaikalla ei kuitenkaan kaavassa sallita kuin yhden loma-asunnon rakentaminen.
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18 Muistutus (Paula Okkonen)

Pyydan kohteliaimmin paivittdmaan, ajantasaistamaan ja oikeudenmukaistamaan ko. yleiskaavaa
koskien omistamiani tiloja Ojala 1:136 ja Vanha Marinki 1:55.

Tilallani on ollut rantaviivaa alun perin n. 400 metria. Perinndnjaossa on Maringinlahden rannalla si-
jaitseva ranta-alue jaettu kolmeen osaan: kaksi isani sisarille ja yksi minulle. Yllattden omalle tontil-
leni, johon kuuluu my6s metsapalsta, ei pettymyksekseni saanutkaan rakentaa. Viittaan kohtuutto-
muuspykaldan, jossa tuodaan ilmi, etta mitoitusperusteista voidaan poiketa myos korottavana, mikali
mitoitus johtaa ilmeiseen kohtuuttomuuteen. Mielestani juuri tasta on kysymys kohdallani, ja todet-
takoon vield, etta kyseinen ranta on ainut omistamani ranta-alue. Viereisille tonteille on jo valmiina
tie ja sahkolinja.

Toivomukseni on, ettd aiemmin vahvistettua rantakaavaa voidaan muuttaa ylldolevilla perusteilla ja
nain myontaa rakentamisoikeus Maringinlahden rannalla olevalle tontilleni. Tilani pinta-ala siis muo-
dostuu Ojala 1:36 — tilasta, johon kuuluu nykyisin myos aiemmin yhteisomistuksessa olleet Ollilan ja
Luttion lisdalueet. Olen ostanut 1.8.2014 tilojen 1:134 ja 1:135-osuudet yhteisesta vesijattopalstasta
878:3. Lisaksi omistan Vanha Maringin 1:55.

Vastine: 935-425-1-136, 935-425-1-134 ja 935-425-1-135 kanssa. Emdtilalla on rantaviivaa 0,398 km
javoimassa olevan kaavan mitoitusperiaatteiden mukaista muunnettua rantaviivaa (rakennettavuus-
kerroin Maringinlahdella 0,8) 0,286 km, jolloin laskennalliseksi rakennusoikeudeksi muodostuu
8*0,286=2,29 -> 2 rantarakennusoikeutta, jotka on kdytetty tiloilla 1-134 ja 1-135. Tilalla 1-136 on
myds kéytetty rakennusoikeus Hanskinlahdella noin 50 metrin etdisyydelld rannasta.

Emdtila on kdyttdnyt rakennusoikeutensa. Tilalle 935-425-1-136 ei voida osoittaa uutta rakennuspaik-
kaa vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.
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19 Muistutus (Kimmo Paivarinta)

Kannatamme osayleiskaavaehdotuksessa esitettya Souvion rakentamattomien osien sailyttamista M-
1 alueena, jolle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja.

Souviossa on mokkeja, saunoja ja talousrakennuksia jo noin kaksikymmenta. Lidheinen Naastion saari
on tihedsti rakennettu, kuten myds ldhialueen pienemmat saaret.

Vastine: Merkitddn tiedoksi.
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20 Muistutus (Senaattikiinteistot)

Suunnittelualueella sijaitsee Senaatti-kiinteistdjen omistajahallinnassa oleva Hurpun merivartio-
asema, joka on Suomen sisdisesta turvallisuudesta vastaavan viranomaisen, Rajavartiolaitoksen, kay-
t6ssa. Kohde on Suomenlahden turvallisuuden kannalta erittdin keskeinen ja strategisesti tarkea.

Osayleiskaavaehdotuksessa merivartioston alue on osoitettu vesiliikenteen alueeksi (LV-1) sekd maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on retkeily- ja ulkoiluarvoja seka ymparistdarvoja (MU).

Merivartioaseman toiminnan kehittamismahdollisuuksien varmistamiseksi esitimme, etta kiinteisto
935-430-2-192 osoitetaan koko laajuudeltaan erityisalueeksi, joka on osoitettu merivartioston kayt-
t66n (esim. EMV tms.), ja jolla on sallittua toteuttaa toimintaa palvelevia rakennuksia, rakenteita ja
laitteita.

Osayleiskaavaehdotuksessa nykyinen merivartion asemarakennus on tulkintamme mukaan osoitettu
suojelumerkinnalla. Tarkempia perusteluja merkinnalle nahtavilla olevassa aineistossa ei ole esitetty,
vaan merkinnat ovat selostuksen mukaan kopioitu voimassa olevasta yleiskaavasta. Asemarakennus
on erittdin huonokuntoinen, eikd se vastaa ominaisuuksiltaan nykypaivan toiminnallisiin tarpeisiin.
Kaytanndssa ko. rakennuksen saneeraaminen turvalliseksi ja terveelliseksi ei ole tarkoituksenmu-
kaista, koska se edellyttaisi rakennuksen kokonaan uudelleen rakentamista. Tall6inkdan rakennuksen
toiminallisuutta ei saataisi vastaamaan nykyisiin ja tuleviin tarpeisiin.

Edella kirjoitetun perusteella esitimme, ettd osayleiskaavassa ei osoitettaisi suojelumerkintéja meri-
vartioaseman alueelle.

Vastine: Muutetaan koko kiinteiston 935-430-2-192 merkintd erityisalueeksi E mddiréykselld: Alue on
varattu Merivartioston kéyttdon. Alueelle saa rakentaa merivartioston toimintaa palvelevia raken-
nuksia, rakenteita ja laitteita.

Asemarakennuksen merkintd ei ole suojelumerkintd, vaan kuvaa olevaa rakennusta E-v-alueella, miké
on ollut alueen merkinté voimassa olevassa yleiskaavassa. Poistetaan pistemerkintd alueelta.
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21 Muistutus (Sydankylan osakaskunta)

Yleista:
Virolahdella on noin 1600 vapaa-ajan asuntoa, joista 1300 on rannalla.

Sydankyla joka on maakirjakyld muodostuu viidesta osakylasta: Sydankyla,Kouki, Klamila Skipparin-
kylad ja Malmila.

Sydankylassa on kaavaehdotuksessa mantereella 237 rakennuspaikkaa ja neljassatoista saaressa yh-
teensa 94 rakennuspaikkaa. Rakennuspaikkoja yhteensa 331 jotka muodostavat joka neljannen Viro-
lahden rakennuspaikoista.

Perustelu:

Kaikkien Virolahden osakaskuntien edun mukaista on tassa Virolahden merenranta-alueiden oikeus-
vaikutteisessa osayleiskaavan ajantasaistuksessa linjata, mita ja miten voidaan hyodyntaa yksityis-
omistuksessa olevia vesijattdmaita ja vesialueita.

Olen ollut yhteydessa Kalatalouden keskusliiton lakimieheen, maanomistajien arviointikeskukseen ja
kiinteistdlakimieheen Turussa ja kaikilta olen saanut saman vastauksen. Uusi rakentamislaki tulee voi-
maan 1.1.2026 ja sen jalkeen ndista asioista tulee saataa oikeusvaikutteisella rantakaavoituksella. Mi-
kali tahan nyt laadittavaan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan ei tule saadoksia, niin meno tulee
vapaaksi rantojen edessa kuin myods rakentamattomien rantojen edustalla. Aiemmin vesijattdalueen
ja rannan edustan asioita sdaadeltiin pdaosin vesilailla, yhteisaluelailla, naapuruussudelailla ja kunnan
rakennusjarjestyksella.

Sydankylan isojako on saanut lainvoiman 1859 jolloin tilojen ja osakaskunnan vesialueen raja on
kdyty. Maannousema on kohottanut maata 166 vuoden aikana noin 50 cm, jolloin on muodostunut
osakaskunnan omistama vesijattémaa.

Sydankylassa rantarakentamispaikkojen edessa oleva vesijattomaan lunastuskorvaus on 8€/m2 lu-
nastuksia on ollut normaalisti 1-2 kpl vuodessa. Lunastamatta on n.90% vesijattéalueesta. Lunastus-
ten perusteella laskien lunastamattomien vesijattojen arvo Sydankyldssa on n. miljoona euroa. Vesi-
jaton lunastus korvaukset on iso asia kaikille Virolahden rantakylille. Sydankyldssa ei ole osakkaille
vuoden 1963 jilkeen jaettu rahaa, vaan rahat on kaytetty kyldayhteison hyvaksi lahjoituksina.

Sydankylan osakaskunnan kaavoituksen tarve

Osakaskunnan omistamille maille on tullut tarvetta osoittaa paikkoja retkeilylle. Kylaldisille ja 300
loma-asunnon kayttajille, kalastajille, veneilijoille, melojille, sub lautailijoille ja linnuntarkkailijoille.LV-
3 Retkisatama merkintad olisi hyva. Talloin alueelle voidaan sijoittaa retkeilya varten tarvittavat raken-
teet ja laitteet.

Paikka 1

Kuusiluoto pinta-ala noin 4500m2. Sijaitsee Kuusiniemen padssa ja on perinteinen Sydankylan asuk-
kaiden nuotiopaikka. Kelviikissa veneita pitaville, seka pyydysten selvimiseen ja kalojen perkaamiseen
kaytetty luoto.

Paikka 2

Kutuluoto mika sijaitsee Klamilan lahdella Kujaholmin saaresta koiliseen. Kutuluoto on pinta-alaltaan
n.2600m2 ja on lahivirkistysalue Klamilassa asuville ja Klamilan kalasatamasta lahteville.

Paikka 3
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Vepsunkaulanne

Virolahden puolta on kaytetty aikoinaan kalaputkien ja pyyntivalineiden sailytykseen. Pinta-ala on
n.4150m2. Aluetta kaytetddn hailiverkkojen ravistelupaikkana, verkkojen ja hailien pesupaikkana
seka saaliin kasittelyyn. Soveltuu taimenen kalastukseen ja arktika muuton seuraamiseen yms.

Ainut osakaskunnan ulkomeren ldhella sijaitseva suojainen alue, mika pitaa jaada paikallisten kayt-
téon.

Kaavoituksessa pitda noudattaa Kotka-Hamina seudun strategista yleiskaavaa, minka Virolahti on hy-
vaksynyt 20.09.2018. Kaava on laadittu oikeusvaikutteisena ja se on voimassa paallekkain kuntien
osayleiskaavojen kanssa. Tata kaavoitusta tulee noudattaa eikd Natura 2000 aluetta tule ulottaa Sy-
dankylan osakaskunnan alueelle tassa kaavoituksessa.

Vastine: Natura-alueet on osoitettu voimassa olevien rajausten mukaisesti kaavakartalle. Kaavalla ei
voida vaikuttaa Natura-alueiden rajauksiin. Vepsunkaula on osoitettu kaavakartalle valtion toimesta
toteutettavana luonnonsuojelualueena (SL) ELY-keskuksen vaatimuksesta. Muut alueet on osoitettu
metsdtalousvaltaisiksi alueiksi, ja merkintd ei estd jokaisen oikeudella tehtdvdd virkistyskdyttéd

Vaatimukset huomioon otettavista asioista tdssa kaavassa

1. Lainmuutoksen takia tahan kaavoitukseen tulee ottaa mukaan vesirajarakenteet.

¢ aallonmurtajien pituus, leveys,korkeus, virtausaukot ja luvitus

¢ osakaskunnan suostumus

¢ naapureiden kuuleminen

¢ aallonmurtajien lukumaara

e vesilain 2 luvun 5§ mukainen yleiskayttooikeus laituriin. Onko kivinen aallonmurtajalaituri?
e madaritelld kaavaan, mika on laituri.

* laitureiden jako rakenteiden mukaan, kevyt laituri puretaan pois talveksi ja kiinteat laiturit joita ei
pureta pois talveksi.

¢ rakentamislain mukainen luvan tarve laitureille, (rakennusjarjestys)

* ruoppausilmoituksen tarve, koska kivia ja maa-ainesta otetaan koneellisesti osakaskunnan vesialu-
eelta ja vesijattomaalta.

e kaivuumaiden l&jityksen/ poisviennin ohjeistus

e rantaviivan muuttaminen ohjeistus

¢ naapuruussuhdelain maaraykset

2. Kiintea laituri ( aiemmin Virolahden kunnan rakennusjarjestyksessa)
e pituus alle 15m

¢ leveys alle |,5m

* ei oleskelutiloja laiturilla

Rannan suuntainen laituri

e pituus 4m

¢ leveys 2,5m
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Ponttoonilaituri (kevyt laituri)

e pituus 15m (huomioitava rannan olosuhteet mieluimmin pitempi laituri kuin ruoppaus)
¢ leveys 2,5m

3.Muu vesirajaa muuttava tai silhen olennaisesti vaikuttava rakennelma

¢ kanavan kaivaminen vesijattémaalle ja omalle tontille

® rannan pengertaminen

e vesialueen taytto

4. Venevajan rakentaminen tulee tehda omalle maalle (rakennusjarjestyksessa)

¢ tall6in pitda lunastaa vesijattoalue

¢ |lunastustoimituksessa rajat kdydaan naapuritiloja ja osakaskunnan vesialuetta vastaan.
e |uvitettu venevaja tulee sallitulle paikalle.

¢ naapuruussuhdelain edellytykset tayttyvat

¢ kunnan ei tarvitse myontaa luvitusta toisen omistamalle maalle

e valtytaan rantariidoilta

¢ venevaja tulee olla perinteisen nakoinen ja paaty kohtisuoraan rantaviivaa merelle pain.

Vettd kestdva, maisemaan sopiva, paikallaan pysyva, veden nousun (+208cm) sietdva seka myrskyja
ja ahtojaita mahdollisemman hyvin kestava.

5. Saunarakennus
¢ alle 20 k-m2:n voidaan sallia entisen 2m korkeuteen kunhan sen rakenteet kestavat veden nousun
e etdisyys 15m rantaviivasta

e suuremman ja korkeamman rakennuspaikan vaativa 30k-m2:n suuruisen saunarakennuksen etéi-
syys rantaviivasta tulee olla 20m. Meren rannat ovat valtaosin loivia ja kivisid ja harvapuisia 15m
paassa rantaviivasta.

Vastine: Kunta ei koe tarpeelliseksi ottaa kaavassa kantaa kyseisiin asioihin. Rakennusjdrjestys ja ve-
silaki ohjaavat nditdi riittévdsti.

6. Rakennusoikeuden lisddminen tulee suhteuttaa rakennuspaikan kokoon.

¢ Pienille 2000m2 tonteille mantereella ja pienille alle 10 ha saarille entinen 150k-m2:n Rakennusoi-
keutta pitaa tasaisesti kasvattaa 3000k-m2:iin asti jolloin rakennusoikeus mantereella ja suurimmissa
saarissa on 200k-m2.

Vastine: Kaava-alueen pienimmissé saarissa on kéytetty merkintdd RA-1, jonka rakennuspaikkakoh-
tainen rakennusoikeus on rajattu 75 k-m2:iin Muilla RA-rakennuspaikoilla rakennusoikeus on 200 k-
m2. Ei tarvetta muuttaa kaavaa.

7. Uusi nykyaikainen 40k-m2 vierasmaja on tarpeellinen monelle tontille, koska Virolahden rantojen-
rakennuskanta on vanhaa ja ilman mukavuuksia. Vierasmaja/ talousrakennus pitd3 sallia ilman mi-
taan rakentamisen rajoituksia.

Ymparivuotinen kaytto lisddntyy ja rakennusta pidetdan lammitettyna ympari vuoden, jopa mokille
muuttamista vakituiseksi asukkaaksi harkitaan. Tasta nakdkulmasta ja kunnan kokonaisedun kannalta
vierasmaja/talousrakennus tulisi sallia suurempana. Esim. 60m2 elementtitalot ovat tehokkaita pohja
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ratkaisuja, joissa on kaikki perus mukavuudet, energia tehokkaita ja kustannusten kannalta kohtuul-
lisia .

Vanha hatara pilareiden paalle tehty ldhes purkukuntoinen mokki voi toimia vierasmajana siihen
saakka kunnes vierasmajaan/talousrakennukseen tehdaan laajennus ja vanha puretaan pois.

Lisamaaraysten 28§? Annetaan omistajille padtantavalta miten kehittdd omaa loma-asuntoa.

Vastine: Vierasmaja on talousrakennus, jossa ei ole keittiétiloja eiké saunaa, joten sen rakennusoi-
keuden rajaaminen 40 k-m2 on perusteltua, koska rakennuspaikoille on rajattu rakennettavaksi vain
yksi pédrakennus.

8. Rakentamattoman rantaviivan suojelemiseksi pitda tausta metsamaalle M asettaa minimivaatimus
pinta-alalle sellaisissa kaavan kohdissa, jossa rannassa on vain loma-asutusta. Vanhan kaytannén mu-
kainen rakennuspaikan oli 5 ha eikd 5000m2, mika on kaava ehdotuksessa.

Liian pienelle tontille myonnetty rakennusoikeus tulee aiheuttamaan toiseen riviin rakentamista,
mika hairitsee nykyisid loma-asuntoja. Aiheuttaa tonttien jakautumista, rasitteita rantaan,mitka ovat
naapuritonttien rajalla ja ndin heitd hairiten ja paikan arvoa alentaen. Seka rakentamattomille ran-
noille venepaikkoja,laitureita,aallonmurtajia, tien ja parkkipaikan useammalle autolle rantaan.

Tamakin asia pitaa ratkaista rantakaavalla, mita voi tehda rakentamattomalle rannalle. Omistajan oi-
keus pitda venettd (6) rannassa taytyy sailyttad. Samoin taytyy kirjoittaa auki millainen on jokaisen
oikeus rakentaa rantakaava alueella kaavamaaraykset ja rakennusvalvonnan maaraykset huomioiden
seka millainen lupaprosessi tarvitaan.

Vastine: Lisdmddrdys 8 §: mukainen rakennuspaikan 5000 m2 pinta-alavaatimus koskee vain at-mer-
kinndlld osoitettuja kyldalueita. Muilta osin ns. kuivan maan rakentamista M-alueelle ohjataan ra-
kennusjdirjestykselld. M-1-alueella, joka ulottuu noin 200 metrin pédhdn rannasta, ei sallita uusien
rakennuspaikkojen muodostamista.
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22 Muistutus (Ravijoen yhteisten maa-alueiden osakaskunta)
Huomasimme taman muistutuksen liittena olevasta maakuntakaavan kartasta omistamamme Lapu-
rin saaren (ympyroity) paalta vihrean varin ja merkinnan V (virkistysalue).

Osakaskuntaa ei ole koskaan kuultu tai edes informoitu moisesta suunnitelmasta ja haluaisimme kir-
jallisen varmistuksen etta tallaista ei ole nyt tassa kaavamuutoksessa suunnitteilla.

Vastine: Lapurin saari on osoitettu yleiskaavassa rakennuspaikkojen ulkopuolisilta alueilta maa- ja
metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M-1) kuten alueella voimassa olevassa ranta-asemakaavassa.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy
14.8.2026



Vastine 41 (50)

23 Muistutus (Veli Vartiala)

Kartassa 2 (Khall 8.12.2025 Liite 9) on Vanhasaaressa kiinteistolle 935-415-1-3 merkitty kolme uutta
rakennuspaikkaa. Itaisimmaksi merkitty rakennuspaikka on sijoitettu lilan matalaan kohtaan, jonne
merivesi monesti nousee ja paikka on siten rakennuskelvoton.

Rakentamisalueen rajausta tulee muuttaa nykyisestd lomarakennuksesta eteld-/kaakkoissuuntaan
liitteena olevan karttaluonnoksen mukaiseen kohtaan niin, ettd se ulottuu valmiiksi katsottuun ra-
kentamiseen hyvin soveltuvaan paikkaan. Katsomme edelleen, etta itdisimmaksi merkitty rakennus-
paikka tulee sijoittaa nykyisen rakennuspaikan etela-/kaakkoispuolelle.

Pyydamme, ettd huomioitte toiveemme rakentamisalueen rajauksen siirrosta ja kolmesta uudesta
rakentamispaikasta yhden rakennuspaikan sijoittamiseen paremmin rakentamiseen soveltuvaan
paikkaan.

Perusteluja

Toivottu uusi rakennuspaikka soveltuu hyvin rakentamiseen. Rakentamispaikka ei ole myoskaan Ia-
helld rantaa, jolloin se ei mydskaan supista vapaata rantaviivaa. Kaavaselostuksessa 26.11.2025 mai-
nitaan: “Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaati-
musten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet sita edellytta-
vat.”

Olemassa oleva sahkélinja kulkee aivan toivotun uuden rakentamisalueen itdreunassa, josta on
helppo saada liittyma uuteen lomarakennukseen. Rakentamisen taloudellisuus paranee merkittavasti
kun sdhko on mahdollista saada helposti uuteen lomarakennukseen.

Vanhasaaressa on rakentamiseen ja maisemaan hyvin soveltuvia paikkoja, josta osoituksena ovat ny-
kyinen lomarakennus ja talousrakennus. Olemme useaan kertaan pyytaneet katselmuksen suoritta-
mista saaressa, mutta sita on aina pidetty tarpeettomana.

Pyydamme edelleen katselmusta saareen.

Kolmen uuden omarantaisen rakennuspaikan rantaviiva rakennuspaikkaa kohden jaisi ehdotetussa
muodossa liian pieneksi. Kaavaselostuksen 26.11.2025 kohdassa 4.2.7 esitetdan 65 m rantaviivaa ra-
kennuspaikkaa kohti.

Toivomamme rakennuspaikka kallioisella alueella vaatii vdhemmin puuston ja metsdamaan karsimista,
joten vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen jadvat vahdisemmiksi.

Vanhasaari sijaitsee valtakunnan rajalla rajavyohykkeelld, jossa liikkkumiseen ja oleskeluun tarvitaan
Rajavartiolaitoksen rajavyohykelupa. Tassa pyydetty uusi rakentamispaikka ei ole liian lahelld rajaa
eika haittaa rajan valvontaa.

Tama asia on kestdnyt kannaltamme kohtuuttoman kauan. Kasittely alkoi 1998 ja palautui KHO:n
paatokselld 26.3.2002 uudelleen kasiteltavaksi. Toivomme nyt myonteista ratkaisua tahan "ikuisuus-
projektiin”.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy
14.8.2026



Vastine 42 (50)

Vastine: Rakennuspaikka voidaan siirtéd esitetysti, mutta rakentamisaluetta ei voida rajata aivan ran-
taan asti, koska mydskddin siirrettévé paikka ei ole rajattu aivan rantaan asti.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy
14.8.2026



Vastine 43 (50)

24 Muistutus (Virtanen Pertti kp)

Kiitos Majaniemen (kartta-alue 3) sl-1 vesialueen kaavamerkinnan ”palauttamisesta” /korjaamisesta
Virolahden merenranta-alueiden osayleiskaavaan aiemmassa OAS:ssa olleen huomautuksemme mu-
kaisesti.

Toivomme ettd kaavoittaja ja Virolahden paattdjat ottavat nyt, 2026, viimeistdan, vakavasti ympa-
ristd- ja luonnonsuojelu tavoitteiden toteutumisen ja luonnon monimuotoisuuden edistdmisen teke-
malla huolellisesti osayleiskaavan ajantasaistamisen lakien mukaiseksi. Virolahden ja Itdisen Suomen-
lahden kansallispuiston tulevaisuus voisi nojata aidosti luontomatkailunkin varaan, jos siihen vain on
halua, kykya ja arvovalintoja kunnassa. Mikd on kunnan ymparistdn- ja luonnonsuojelun etta luonnon
monimuotoisuuden edistdmisen tavoitteet ja strategia? T&ssa nykyisessd kaavaversiossa (OAS
23.12.2025-30.1.2026) on edelleen virheita ja puutteita kaavamerkinnodissa ettd kaavaehdotuksessa.
Kunnioittavimmin pyydamme korjaamaan seuraavat asiat ja virheet seka ottamaan huomautuk-
semme asiallisesti kasiteltaviksi:

Kartta-alue 3 :

1) Loiskunluoto (aluevaraus kaavassa merkitty virheellisesti M-2) on rauhoitettu lintuluoto. Sen kaa-
vamerkintd /maardys tulee muuttaa s —rauhoitettu alue tai sl-1 (eldimiston lisddntymis- ja levah-
dyspaikka). Sama koskee Vililuotoa. Sekin tulisi korjata s-merkinnéksi M-2:n sijaan.

2) Siirtolohkare-(valtava, korkea luonnonkivi), sl-1 vesialueella Majaniemessa, (A-1) kiinteiston edus-
talla olevalla sl-1vesialueella, tulee merkita erilliskohteena “rauhoitettu” = s. (Tiiran pesimakiviloh-
kare jo yli 50v:n ajan)

3) Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto (Valtioneuvoston pdatos 2019) Maja-
niemi/Salpalinja pitdd merkitda RKY-merkinnalld. Pelkka s-1-merkintd (“muu kulttuuriperintékohde”)
ei ole riittava. s-1 — merkinnan kaytto (sekavasti kaikkialla) FCG:n kaavaehdotuksessa ei tayta yleskaa-
van esitystapojen lainmukaista vaatimusta. Kaavoittajan vastine 26.11.2025 etta ”Kaikkia kulttuuri-
perinnon kohteita ei ole merkinndn ja maardyksen osalta tarpeen erotella toisistaan. Ja ettd kaikki
kulttuuriperintokohteet merkitddn s-1 merkinnalld” -on itse asiassa sdadosten-, asetusten ja lakien
vastaista.

RE: Ympadristoministerion asetus kaavamaardysten ja kaavakohteiden esitystavasta. Saadds voimaan
1.7.2025 (linkit alla — yleiskaavaa koskevat esitystavat l16ytyvat s. 30-45)

(Laki maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta 27.3.2023 : 40 §-Yleiskaavan esitystapa Yleiskaavan
kaavakohteet ja -maardykset esitetdan valtakunnallisesti vakiomuotoisena kartalla ja tarvittaessa eril-
lisend asiakirjana. 40 a § Yleiskaavan selostus Yleiskaavaan liittyy selostus, jossa esitetddan kaavan
tavoitteiden, eri vaihtoehtojen ja niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tar-
peelliset tiedot. 418§ Yleiskaavamaaraykset)

4) Mm. FCG:n kaavamaaraykset ja -merkinnat ehdotuksesta tai itse kaavan aluevarausmerkinngista
puuttuvat taysin eritellyt ja kaavan osa-alueita selkeyttavat merkinnat: EV (suojaviheralue), W (vesi-
alue), MY, sm- muinaismuistoalue, (S tarkoittaa "yleissuojelualuetta”), RKY, vark, ark, tulva, suojav,
sl, sr, vka, eko, kya, viheryhteys jne. jne. Kts. 5.30-45.

5) Ymparist6-, vesi-, metsa- ja alueidenkayttolain mukaiset (= sdddosten ja asetusten+voimassa ole-
vien lakien mukaiset) on lisattdava FCG:n 26.11.2025 kaavamerkintdjen ja-maaraysten lisamaarayspy-
kaliin koskien ranta-alueiden / rantavyohykkeiden (vdh 300m) ja vesialueiden suojavychykkeita ja
suoja-alueita (suojaV -merkinta myds kaavaan), - suojavyohykkeet - jotka ovat vdahintdan 30m -200m
ranta- ja vesialueihin ulottuvilla maa-ja metsaalueilla. Maanmuokkauksen suojavythyke ranta-alueen
rantavyohykkeelld on oltava vahintdan 30m (30-200m) ei FCG:n ehdottama 10m. FCG:n ehdottama
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lisamaardys "riittava suojavyohyke” ei tarkoita todellisuudessa kdaytannossa yhtdan mitdan ; se on
muutettava sdddosten mukaiseksi - minimimetrimaarat ilmoittaen. Tulvariskialue on my6s merkit-
tava lisamaaradyksissd huomioitavana asiana, kuten Kymenlaakson Pelastuslaitos huomautti lausun-
nossaan.

6) - Katsomme ettd Virolahden Merenranta-alueiden osayleiskaavamuutosehdotus ei tayta alueiden-
kaytto-, ymparisto-, luonnonsuojelu-, metsa-ja vesilain mukaisia sdddettyja vaatimuksia kaavamer-
kinndissa, -maarayksissa ja katsomme ettd tarkentavat lisamaardyspykalat ovat puutteellisia, ne eivat
tayta em. lakien vaatimuksia ja ovat siten arvaamattoman ja mielivaltaisen tulkinnanvaraisia. Yh-
dymme siten Kaakkois-Suomen ELY:n (1.1.2026 alkaen uusi Kaakkois-Suomen Elinvoimakeskus & Val-
takunnallinen Lupa- ja Valvontavirasto) mielipiteeseen huomautksessa ettei kunnasta nyt esitetty
kaavaratkaisu tayta yleiskaavoille sdddettyja vaatimuksia.

7) Emme myo6skaan hyvaksy ja ymmarra luontokartoitusten puutteellisuutta: Miksi kunnan aiempi
tekninen johtaja (M.Uski) ei sisallyttanyt luontoselvitystilaukseen Majaniemea ja Majaniemen sl-1 ve-
sialuetta. Majaniemi on uhnalaisten ja rauhoitettujen lintujen, kuten kapytikan, palokarjen, poll6jen
seka liito-oravien pesima- ja elinympadristdalue. Alueella on myds tunnettu lepakkoyhdyskunta. Laa-
jemmat luontoselvitykset olisi tullut tehda ja paivittaa yleiskaavan muutoksen yhteydessa.

MRL:n suhde LSL:iin koskee suojeltuja luontotyyppejd, maisemansuojelua ja elidlajien suojelua. Myos
oikeuskadytantd tukee nakemysta siitd, ettd luonnonsuojelua koskevissa yleiskaava-asioissa on tar-
keda pystya osoittamaan, etta erilaisia luonnonarvoja ja kaavan toteuttamisen vaikutuksia niihin on
selvitetty.

MRL:n 39.2 §:ssa on esitetty yhdeksankohtainen luettelo yleiskaavan aineellisista sisdltdvaatimuk-
sista, jotka tulee selvittda ja ottaa huomioon siind maarin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite
ja tarkkuus sita edellyttavat. Yleiskaavassa tulee ottaa huomioon mm. mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympéristoon seka rakennetun ympa-
ristdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

Yleiskaavan sisaltévaatimusten tayttymisen arvioiminen kytkeytyy tiiviisti MRL 9 §:n mukaisten selvi-
tysten ja vaikutusten arvioinnin riittdvyyden arviointiin, silla sisaltovaatimusten tayttyminen voidaan
osoittaa vaikutusten arvioinnin avulla.

Sisdltovaatimuksia koskeva sdannos sisdltda hyvaksymista koskevat vahimmaisvaatimukset. S44nnos
on luonteeltaan velvoittava oikeusnormi, jonka mukaan kaikkien sisaltovaatimusten tulee tayttya sa-
manaikaisesti.

Paivittamattdoman (=vanhentuneen) asemakaavan vaikutukset on voitava arvioida myés yleiskaavan
laadullisten vaatimusten tayttymisen nakodkulmasta. Yleiskaavan hyvaksymisen yhteydessa voidaan
myds kumota alueella voimassa olevien vanhentuneiden asemakaavojen maaraykset.
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Yhdymme tdten Museoviraston, Haminan lupavaliokunnan, Kymenlaakson Pelastuslaitoksen ja
ELY-keskuksen lausuntoihin mm. seuraavilfa osin:

Kymenlaakson museo
1. Rakennettu kulttuuriympdristo

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan koskevassa lausunnossa (KyM393, 2021) Kymelaakson museo
totesi, ettd suunnittelualueella on tarvetta rakennettua kulttuuriymparistod ja maisemaa koskeville selvityksille ja etta
hankkeen vaikutuksia rakennetun kulttuuriympdriston ja maiseman kannalta on mahdollista arvieida vasta kun
selvitykset ovat ajantasaiset. Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan osayleiskaavan
ajantasaistamisessa hyddynnetddn olemassa olevia selvityksid, eikd uusia selvityksid teetetd ellei niille
kaavahankken edetessd ilmene tarvetta.

Kaavaselostuksessa ei ole mainittu aikaisempien kaavojen yhteydessi laadittuja rakennetun kulttuuriympdristén
Ja'tai maiseman selvityksid, joihin osallistumis- ja arvieintisuunnitelmassa viitataan.

Nami tulee lisdta kaavaselostukseen.

Kaavaluonnokseen on merkitty seuraavat arvokkaat maiseman ja rakennetun kulttuuriympariston

kohteet: Virolahden graniittilouhokset -rky-alue (sininen viivoitus), Salpa-linjan rky-alue (sininen viivoitus),
Uudenkaupungin rauhan rajakivet -rky-kohteita (sm), louhosalueiden rajauksia (lo), useita kulttuurimaisema-alueita
(km), Haililan kartano (sr-1), Uune Klamin kesahuvila (sr-2), Kelviikin kalasatama (LV-4/s, km), Harvajan vuori (hr)
ja Mustamaa (hr).

Kaavassa suojelut kohteet ja alueet tulee numercida kaavakartalle ja numeroinnin lisiksi nimetd ja

listata ne kaavaselostukseen.

Museo katsoo, ettd kaikki kaavaan merkityt kulttuurimaisema-alueet tulee inventoida kulttuuriym-

paristoarvojen selvittamiseksi.

Kaavaselostuksen kappaleessa 2.9.2 Rakennettu kulttuuriympdristo kasitellaan vain valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti merkittdvia kohteita. Kappaleeseen tulee lisdta myos paikallisesti merkittavat
kulttuuriymparistokohteet. Lisdksi museo toteaa, ettd kaavaluonnoksen kultuuriympdristin suojelumerkintaji tulee
tarkentaa

2.Museo pitdd valitettavana, ettei museon edellyttdmdd arkeologista inventointia ole suoritettu suunnittelualueella.

3. Muinaismuistokohteet {muinaisjddnnikset) on osoitettu kaavassa joko kohde- tai aluemerkinndlli.
Kiintedd muinaisjadnndstd osoittava sm-merkinndn mddrdys on kaavaselostuksessa puutteellinen ja
poikkeaa muinaismuistolain (295/1963) 1§:n sanamuodosta. Maardys tulee korjata vastaamaan laki-
pykilid muotoon "Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
Jja muu sithen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty™.

4. Kaava-alueella sijaitsevat muut kulttuuriperintikohteet ovat joko historiallisia kyldnpaikkoja tai toisen
maailmansodan aikana rakennettuja Salpalinjan linneituslaitteita ja -rakennelmia._Osa puolustusvarustuksista
kuuluu Salpalinjan merkittivimpien kohteiden joukkoon, joiden suojeluun Museovirasto suosittelee muista
sotahistoriallisista kohteista poikkeavaa mddrdystd: "Muu kulttuuriperintikohde (Salpalinjan merkittavimmdt
kohteet): Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettavd. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista
tulee neuvotella Museoviraston kanssa.” Kymenlaakson museo suosittelee, ettd mddriyhselld osoitetaan kaavaan
kaikki suunnittelualueella sijaitsevat merkittavit Salpa-linjakohteet.

Muut sotahistorialliset kohteet voidaan Museoviraston suosituksen mukaisesti osoittaa kaavassa
esim. /5 osa-aluemerkinndalld tai kohdemerkinnilld ja siihen liittyvilld suojelumerkinnallad ®s™ seka
madadardykselld {esim.): "Muu kulttuuriperintokohde (sotahistoriallinen kohde). Alueella olevat sotahis-
torialliset rakenteet on sdilytettivd. Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvo-
tella Kymenlaakson museon/alueellisen vastuumuseon/asiassa toimivaltaisen museoviranomaisen
kanssa™

Haminan lupavaliokunia

Kaavamaardyksid suunniteltaessa on otettava huomioon, ettd niiden noudattaminen samanaikaisesti
ymparistonsuojelumadraysten kanssa tulee olla kdaytdnndn tasolla mahdollista, eivatkda kaavamadardykset saa johtaa
systemaattiseen poikkeamispddtisten hakemiseen ympiristonsuojelumddrayksised.

Yirolahden ja Miehikkdlan kuntien itimeritoimenpideohjelmassa on toimenpiteiti koskien ranta-alueita, johon
kaavoituksella voidaan vaikuttaa. Niiden huomioiminen on toivottavaa, silli kunta on sitoutunut edistdmdcdn
itdmeritoimenpideohjelman taveitteita, vaikkei toimenpidechjelma itsessaan ole lakisaateisesti velvoittava.
Itameritoimenpideohjelmassa on esitetty kaavoitukseen liittyvia toimenpiteitd koskien hulevesienhallintaa jo rantojen
suojavyshykkeiden edistdmistd, sekd tulvariskien huomioimista. Hulevesien maaran lisaantyminen on otettava
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huomioon, rakennetun maapinta-alan kasvaessa ja sadannan lisaantyessa tulevaisuudessa. Tehokkain muodostuneen
huleveden kokonaismaaran vahentamismenetelma on sen imeyttaminen maaperaan. Mikali rakennusoikeuden maaraa
aiotaan nostaa, tulee varmistaa, ettd tontilla on rifttdvdsti tiloa hulevesien imeyttamiseksi.

Kaavassa tulisi huomioida rantapuuston sdilyttiminen, erityisesti lomarakennuspaikeilla. Rakennetun rantaviivan

lisadantyminen koyvhdyitid luonnon monimuotoisuutia. Kaavoituksessa on syytd kiinnittad erityistd huomiota myos
koskemattomien rantaelinympdristojen sdilvttamiseen ja rakentamisen ohjoamiseen monimuotoisuuden kannalta
vahemman merkityksellisille alueille. On posititvista, etta kaavassa on annettu maarays rakentamisen etaisyydelle
rannasta. Madrdyhselld soadaan vahennetyyd tulvariskin lisaksi myods rantojen eroosiota, seka suojeltua
rantakasvillisuutta ja ylldpidettyd ivonnon monimuotoisuutta. Samoja toimenpiteitd on nostettu esiin myds merien-
Jja vesienhoidontoimenpideohjelmissa valtakunnallisella tasolla.

Kaavaa pdivitettdessd on syyti kiinnittdd huomiota luontoselvitysten kattavuuteen ja laatuun. Riindvan laajat ja
asiantuntevasti tehdyt luontoselvitvkset mahdollistavat luontoarvojen asianmukaisen huomioimisen maankdytossi.

Virolahden ranta-alueilla esiintyy (havainnot vuodesta 2010 eteenpdin)adarimmdisen uhanalaisia lajeja 3 kpl,
erittdin uhanalaisia lajeja 19 kpl, vaarantuneita lajeja 41 kpl,sekd silmdlldpidettavid lajeja 63 kpl. Miehikkaldn
ranta-alueilla esiintyy ddrimmdisen uhanalaisia lajeja 0 kpl, erittain uhanalaisia lajeja 2 kpl, vaarantuneita lajeja
16 kpl ja silmallapidettavia lajeja 22 kpl.

Erityisen paljon havaintoja huomionarveisista lajeista on Virolahden (vesialue) ja Klamilan viliselld
rannikkoalueella.

Ranta-alueiden kaavan pdivittdminen on positiivinen asia ja tarjoaa hyvin mahdoellisuuden kiinnittdd erityistd
huomiota myds ympdristindkékulmiin ja ohjata ranta-alueiden kdytéd elingmpdristijen sdilymisen kannalta
kestdvampddan suuntaan.

Kaakkois-Suomen ELY-keskus

Luontoarvot

Vepsunkaulan ja Vepsuluotojen osalta M-2 aluevaraus ei ole soveltuva. Kyse on itdisen Suomenlah-
den saaristo ja vedet Natura-alueeseen FI0408001 kuuluvista pienistd saarista, jotka ovat suurelta
osin puuttomia ja joissa metsatalouden harjoittaminen todenndkoisesti heikentdisi alueen luonnon-

arvoja. SL-merkintd olisi sopivampi.

Kulttuuriympdristarvot

Kaavaselostuksen kohdassa 2.9.2 Rakennettu kulttuuriympdristd on mainittu vain RKY-alueet seka
Harju-Ravijoki maakunnallinen maisema-alue. Kaava-alue sisdltidd kuitenkin useita muitakin rakenne-
tun kulttuuriympdariston kohteita, joita ei ole kaavaselostuksessa mainitiu.

Kaavamerkinnoissd on nahtivissa, ettd kaava-alueella on nykyiselldan voimassa useita eri yleiskaa-
voja. Kulttuuriympdristodn liittyvde merkinndt tulisi paivityksen yhteydessd yhtendistdd ja merkin-
ndissa tulee suosia ympdaristoministerion oppaan nro 11 (yleiskaavamerkinndt ja -mdaaraykset) mu-
kaisia merkintoja. Osayleiskaavassa on kiytetty useampaa, sisdlléltian samankaltaista merkintia (lo
£ hr, km/Arvokas maisema-alue), mutta ndiden kdytéd ei ole selostuksessa avattu.

Perustelut eri kohteiden valintaan ja valittuun merkintatapaan puuttuvat. Kaavaselostuksessa kiy-
tetty maininta, ettei aluerajauksiin ole tehty muutoksia, ei ole riittdvd. Vaikka kyseessd on yleiskaa-
vojen pdivittdminen, tulee merkinndt olla perustellut.

Lista tai taulukko suojelukohteista sisdltden ainakin kohteen nimen ja kédytetyn kaavamerkinndn tulee
lisata kaavaselostukseen. Koaavaselostuksessa tulee perustella kohteiden valinta ja merkinnat.

Yaikutusten arviointi
Maankayttd- ja rakennuslain (132/1995, MRL) 5 §:n 1 momentin mukaisesti kaava tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun jo sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityk-

siin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessi otetaan huomioon kaavan tehtivi ja tarkoitus.

Samaisen pykdlin 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madrin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympiristovaikutukset, mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvi koko

siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Kaavan vaikutusten arviointi on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa 6. Vaikutusten arviointia voidaan
pitdd suppeana.

Esitetylld kaavamuutoksella on siis tarkoitus mahdollistaa vakituista asumista entisille lomarakenta-
miseen suunnatuille alueille. Kaavaratkaisun vaikutukset edella mainituilla alueilla tulee arvioida ns.
raskaamman maankayton, eli vakituisen asumisen mukaisesti. Erityista huomioita vaikutusten arvi-

oinnissa tulee kiinnittad yhdyskuntarakenteen toimivuuteen, palveluiden jdarjestamiseen sekd vesi-
huollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen.
Yleisesti ottaen vaikutusten arviointiin tulee kiinnittdd huomiota jatkovalmistelussa.

Lopuksi
Kaavatydn jatkovalmistelussa tulee huomioida edelld mainitut seikat.

Kaavaratkaisu ei tdvid maankaytto- ja rakennuslaissa ja moankayito- ja rakennusasetuksessa yleiskaavoille

sdddettyjd vaatimuksia.
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5.30 — 45 / Yleiskaavan kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystapa

hittps:/www.finlex.fi'fi/lainsaadanto/saadoskokoelma/2025/393#0T0
2 §Kaavamdardysten ja kaavakohteiden vakiomuotoinen esitystapa

Kaavassa noudatettava vakiomuotoinen kaavamaarayksen ja kaavakohteen esitystapa seka kaavamadrayksen otsikointi
on esitetty liitteessa 4.

Tama asetus tulee voimaan 1 paivana heinakuuta 2025.

Helsingissa 26.6.2025

Ympiristd- ja ilmastoministeri Sari Multala OhjelmapaillikkéJuhana Rautiainen

Liitteet 1-4: YMa maakunta-, vleis- ja asemakaavojen kaavamaaravsten ja kaavakohteiden esitystavasta

Vastine:

1) Loiskunluoto ja Vililuodolle ei ole osoitettu rakentamista, joten rantayleiskaava ei vaaranna niilld

mahdollisesti olevia luontoarvoja.

2) Siirtolohkaretta ei ole tarpeen merkitd erillismerkinndlld, sl-1-merkinté on riittévd.

3) Majaniemessd oleva RKY-alue on merkitty kaavakartalle siniselld viivoituksella.

4) Kaavassa kdytetyt merkinndt pohjautuvat voimassa olevaan rantaosayleiskaavaan seké kaavan

vireilletuloaikaan kéytéssd olleeseen asetukseen yleiskaavan kaavamerkinngistd ja mddréyksistd.
Asetus on kaavan laadinnan aikaa pdivitetty tietomallimuotoisen kaavoitukseen liittyen mutta
yksittdisen kaavan osalta kunta saadaan kdyttdd aiemmin voimassa olleen asetuksen mukaisia
merkintétapoja, joita on liséksi mahdollista kaavakohtaisesti soveltaa.

5) ja 6) Kunta on katsonut mddrdykset riittdviksi. Erillislait kuten vesilaki ja metsdlaki ovat voimassa

7)

kaava-alueella ja niiden sddddksié tulee noudattaa, vaikkei kaavassa siitd olisi erikseen mddrdtty.
Lupa- ja valvontavirasto (ent. Kaakkois-Suomen ELY-keskus) on kaavan ehdotusvaiheen lausun-
nossa todennut, etté aiemmin esiin tuodut muutostarpeet kaava-aineistossa on pddosin toteu-
tettu kaavan jatkotyéssd eikd se ole nostanut esiin, etteiké yleiskaava téyttdisi lainmukaisia yleis-
kaavan vaatimuksia.

Luontoselvitys on kaavatyén yhteydessd laadittu niilté osin kun alueelle on osoitettu voimassa ole-
vaan kaavaan verrattuna uusia alueita rakentamiseen. Koko voimassa olevan kaavan aluetta ei
ole ollut tarpeen Iéhted selvittdmddn, niilté osin kun muutoksia ei ole tehty, eivét viranomaiset ole
sellaista selvitysté vaatineet.
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25 Muistutus (Eeva Ylamaki)

Muutospyynto koskien kiinteist6a 935-403-1-45 ja maardalaa 935-403-1-45-M601

Toivoisin etta ajantasaistuksen yhteydessa maaraala 935-403-1-45-M601 osoitetaan nykyisen raken-
tamistilanteen mukaisesti RA-alueeksi. Maaraala tayttaa kaikki rakennuspaikalta vaaditut kriteerit.

Maaraalalle on perikunnan nimissd myonnetty poikkeus- ja rakennuslupa kesdasunnolle joka vuonna
2006 paikalle rakennettu. Perinnénjako tehty vuonna 2009, vuonna 2010 lohkomistoimitus tullut vi-
reille maaraalalle myénnetyn lainhuudon perusteella. Lohkomista ei voitu suorittaa Virolahden kun-
nan vastustaessa lohkomista kaavan vastaisena.

Koko lupa- ja rakennusprosessin ajan on kunnan viranomaisten kanssa ollut puhe ettda maaraalan
lohkominen tullaan tekemaan vasta myohemmin, ositusvaiheessa. Talloin ei missaan vaiheessa tullut
ilmi ettei lohkomista voisi suorittaa. Ainut mistd kunnan puolelta mainittiin oli ettd maaraalan tulee
olla vdhintaan 3000 m2 jotta kesdasunto voidaan rakentaa. Ehdotettiin myos rannassa sijaitsevan
maadraalan lisdksi vastaavan kokoisen maardalan ottamista pellon ylapuolelta metsdanreunasta jolloin
siithen voitaisiin myontda RA-paikka ja tama mydhemmin siirtda toteutuneelle rakennuspaikalle. Ndin
jalkikateen ajateltuna tama olisikin ehka ollut viisasta, silloin kuitenkin asiasta tietdmattomana prio-
riteetti oli ettei kartanon tiluksista lohkota tarvetta enempaa, ainoastaan sen kokoinen maaraala joka
loma-asunnon rakentamisen mahdollisti.

Aiemman kaavamuutoksen yhteydessa (2017) rakentamisaluetta laajennettiin kdsittdmaan maara-
ala jolla rakennettu kesdasunto sijaitsee. Kaavaselotuksessa virheellisesti mainittu varasto muutettiin
muotoon loma-asunto. RA-aluetta ei voitu perustaa vedoten rantayleiskaavan mitoitukseen.

Kyselin silloiselta tekniseltd johtajalta, Markku Uskilta tarkempia tietoja mitoitusperiaatteesta, jolloin
sain vastauksen: Sanna Anttila ymparistésuunnittelusta on talla hetkella opintovapaalla, enka saa ha-
neltd tarkempaa selvitysta mittausperusteista.

Silla ei sindnsa tassa vaiheessa ole merkitysta, silla nakisin etta teidan kannattaa tehda hallinto-oikeu-
teen valitus, ettd mitoitus ei ole tehty oikein ja kohtelee teita epatasa-arvoisesti. Hallinto-oikeuteen
puretaan Anttilan mitoitus tarkemmin.

Talloin en |ahtenyt valittamaan hallinto-oikeuteen, mutta toivoisin ettd mitoitusperusteet tarkistet-
taisiin tdman kaavan ajantasaistuksen yhteydessa uudelleen.

Talla hetkelld hallinnanjakosopimus on ainut mahdollisuus maaritelld esim. rakennusoikeuden kay-
tosta kantatilan ja maaraalan kesken. Hallinnanjakosopimusta ei kuitenkaan voida rekisterdida koska
madrdalaa ei ole voitu lohkoa omaksi kiinteistoksi. Jalkipolvia ajatellen tama tulee olemaan ongelma.
Mita pidemmalle aika kuluu, sitd todennakdisempada on ettd hallinnanjakosopimus ajan saatossa ka-
toaa. Tama tulee jossain vaiheessa luomaan mahdollisesti riitaisankin tilanteen kantatilan ja maara-
alan omistajien kesken.

Mitoitusperiaatteissa kohdassa Rakennettavuuskertoimet mainitaan etta niita korjataan, mikali tar-
vetta siihen on.

Koko kiinteiston 935-403-1-45 rantaviiva on aluetta 1. Rakentamiseen |dhes soveltumattomat rannat.

e kyseiselle rantaviivalle, joka maaritelty rakentamiseen lahes soveltumattomaksi, on kuitenkin ra-
kennettuna yhteensa 7 loma-asuntoa / asuinrakennusta (mukaan lukien kiinteistd 935-403-1-45 seka
maaraala)

e ldhellda on myods huomattavasti huonommin rakentamiseen soveltuvia alueita, esim. Keltunpohja
joka kuitenkin maaritelty alueeksi 2
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e vastaranta on luokiteltu alueeksi 4 vaikka esim. suoraan vastapaata sijaitsevalla kiinteistolla ei juu-
rikaan ole eroa verrattuna kyseessa olevan maaraalan rantaan ja sen rakennettavuuteen.

Mielestani tama mitoitus ei ole oikein eika tasa-arvoinen verrattuna ldhistolld oleviin alueisiin.

Kiinteistd kuuluu mitoitusvyohykkeeseen | Mannervyohyke jossa mitoitus 8 rp/MR. Kiinteisto sijaitsee
kulttuurimaisema-alueella. Mitoitusperiaatteissa mainitaan kulttuurimaisema-alueen osalta : Kult-
tuurimaisemiin seka viljelymaisemiin liittyvilla ranta-alueilla kdytetdan mitoitusta 3,5 - 4,0 rp/MR.
Tassa tapauksessa kertoimena kaytetty 3,5, vaikka mitoitusperiaatteet sallisivat kertoimen 4,0.

My®0s vastaranta on kulttuurimaisema-aluetta. Sielld kuitenkin niemessa n. 300 metrin rantaviivalla
on 5 rakentunutta RA-paikkaa (rakennettavuusalue 2, rakentamiseen vaikeasti soveltuvat ranta-alu-
eet). Alueella olevien Mitoitusperusteiden ei pitaisi mahdollistaa ndin montaa rakennuspaikkaa. Mie-
lestani myoskin tama asettaa kiinteiston 935-403-1-45 eriarvoiseen asemaan.

Mitoitusperiaatteissa mainitaan myos kohdassa mitoituksesta poikkeaminen: Kohtuuttomuus Mitoi-
tusperiaatteista voidaan poiketa vahentavana tai korottavana, mikali mitoitus johtaa ilmeiseen koh-
tuuttomuuteen taikka maankdyton tarkoituksenmukaisuus puoltaa poikkeamista Mielestani nykyi-
nen kaavatilanne johtaa kyseisessa kohdassa viitattuun kohtuuttomuuteen. Taman vuoksi mitoitus-
perusteista poikkeaminen on siis tdssa tapauksessa perusteltua.

Ymmartaakseni maaraala on “valivaihe” ennen tulemista itsenaiseksi kiinteistoksi eika se pysyvasti
voi olla maaraala. Korostan myos ettd kyseessa ei siis ole RA-paikan hakeminen uuden rakentamista
varten, vaan kaavan ajantasaistaminen vastaamaan nykyistd, jo toteutunutta rakentamistilannetta.
Edellisessa kaavassa rakennus myos tunnustetaan loma-asunnoksi.

Pyydan siis, etta kunta tarkistaa mitoitusperusteet ja korjaa kaavan vastaamaan todellista tilannetta
mahdollistaen maaraalan lohkomisen itsenaiseksi rakennuspaikaksi.

Minuun saa tarpeen vaatiessa olla yhteyksissa asian tiimoilta joko sdahkopostitse tai puhelimitse.

i

Vastine: Osoitetaan mddrdalalle lomarakennuspaikka myénnetyn luvan mukaisesti.
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26 Muistutus (Jukka ja Satu Saarelainen) saapunut 6.3.2026

Kuulin tuossa naapurilta etta taalld on kaavamuutos meneilldan ja siitd on lahetetty maanomistajille
tiedote.Meille ei ole tullut asiasta mitdan tiedotetta ja emme ole siis saaneet antaa omaa mielipidetta
asiasta jossa kasitelld rakennusoikeutta.

Haluaisin siihen tietenkin jotain vastata mutta ensitilassa haluaisin tietda miksi me emme ole asiasta
saaneet mitdan kirjetta? Se huolestuttaa.Ja olen kylld halukas saamaan lisda rakennus oikeutta koska
[amminta varastotilaa tarvitsemme.Eli meilld on Vapaa-ajan asunto

Olisiko syy kun tdma on vapaa-ajan asunto ei viestia ole meille Iahetetty. Siis olemme asiasta kuulleet
ettd tata asiaa vieddan eteenpain mutta mitaan kirjettd emme ole saaneet. Siksi olimme aika ihmeis-
samme kun tata meita kysyttiin ettd mita vastasimme kunnalle.

Tassd on muutenkin menetelty meidan tontin kohdalla todella erikoisesti .

Me ostimme tontin joka oli ns. yhteisrantainen ja siita se lohkottiin omaksi tontiksi myyjan toimesta.
Sitten saimme kuulla ettd nain ei olisi voitu menetelld? No maanmittauslaitos ei ollut asiaan puuttu-
nut eikd myoskaan kunta silloin kun sita tehtiin.

Joten ei tavallinen ihminen voi tallaista asiaa kylla kyseenalaistaa. Me teimme naapurin kanssa pape-
rin nykyisita rakennuksista mika neliomaara on kummallakin tontilla. Nyt meita rasittaa ettda emme
saa rakentaa mitdaan kun oikeus on kaytetty.

Olen yrittanyt hakea autotallille rak oikeutta joka on evatty kyseisen asian takia. Halusin tdman sinulle
esiin. Meilld on ongelma kun ei ole yhtdan lamminta varastotilaa kdytettavissa niin kaikki tavarat hap-
panee ilmaston vuoksi. Tiedan kun tdman ostimme meidan suvulle etta rak oikeutta ei ollut enaa.

Tama on meidadn ihan oma moka mutta aina jossain tapauksissa poikkeusluvalla saa rakentaa pieni-
muotoista rakentamista kuten autotalli on.

Toivoisimme etta nyt kun tdta uutta takennuspikeutta mahdollisesti lisdtdan koskisi se myds meita.

Vastine: Palaute koskee tilaa 935-402-2-122. Koska maanomistajakirje ei ole saavuttanut tilan maan-
omistajia, kdsitellddn tdmdé séhkdpostitse néhtdavillé olon jélkeen tullut kannanotto muiden muistu-
tusten tapaan.

Kaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu viereisen kiinteistén 2-111 kanssa merkintd yhteisrantai-
sesta rakennuspaikasta RA-2/2-3/200. Koska alueella nykytilanteessa on kaksi omarantaista raken-
nuspaikkaa, muutetaan kaavaan merkinndt seuraavasti: kiinteistén 935-402-2-122 merkintd RA-
4/1/150 ja kiinteistén 935-402-2-111 merkintd RA-4/1/100. Tdllé kaavamuutoksella kaikille entisille
RA-2-rakennuspaikoille jaettu lisdrakennusoikeus 50 k-m2 annetaan tilalle 2-111, jolla on nykytilan-
teessa vain 50 k-m2 rakennusoikeutta ja jolle lisérakennusoikeuden jélkeenkin jéié véhemmdén raken-
nusoikeutta kuin tilalle 935-402-2-122.

Muutoksen jélkeen tilan 935-402-2-122 kaavamerkintd siis vastaa olemassa olevaa tilannetta. Lisd-
rakennusoikeutta ei voida myéntdd vaarantamatta maanomistajien tasapuolista kohtelua.

FCG Rakennettu Ympdristo Oy
14.8.2026



