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Miehikkalan ja Virolahden kuntien rakennusvalvonta
Jari Metso

Lausunto poikkeamisen hakemisesta osoitteessa Poukamatie 19, Virolahti

Virolahden ja Miehikkalan kuntien rakennusvalvonta on pyytanyt Virolahden kunnalta kaavoittajan
lausuntoa poikkeamisen hakemukseen uuden saunarakennuksen rakentamisesta kiinteistolle 935-
405-3-55. Poikkeamishakemus kohdistuu Virolahden merenrantaosayleiskaavassa olevalle
lomarakennuksen rakennuspaikalle (1RA). Kiinteist6lla sijaitseva oleva saunarakennus on
suunniteltu purettavan. Uusi saunarakennus rakennetaan samalle paikalle kuin missa oleva
saunarakennus sijaitsee. Ymparistonsuojeluviranomainen antaa oma paatdksensa/lausuntonsa
jatevesijarjestelman sijoittamisesta ja nain ollen kaavoittaja ei katso tarpeelliseksi lausua siita
erikseen.

Aiottu saunarakennus rakennetaan olevan purettavan saunarakennuksen paikalle, joten
rakentamisen ei arvioida lisdavan rantaelinymparistéjen pirstaloitumista, edellyttdvan rantapuuston
tai muun kasvillisuuden massiivista raivaamista tai lisddvan ennalta arvioiden muitakaan
rantarakentamisesta johtuvia ekologisia haittoja alueella.

Rakennuspaikka sijaitsee lahella merenrantaa ja meritulvariski karttojen mukaan kiinteistd on
kokonaisuudessaan tulvanalaisella alueella, joten rakentamisessa tulee huomioida seka
jatevesijarjestelmien, ettd rakennuksen suojaaminen tulvalta. Uusien rakennuksien alin sallittu
korkeusasema on N2000 +3,20 m.

Rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintdan 2000 m?, joka toteutuu. Loma-asunnon etaisyys
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 m. Erillisen kerrosalaltaan
enintdan 30 k-m?:n suuruisen saunarakennuksen etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintaan 15
metrid, joka suunnitelmien mukaan toteutuu. Viidentoista metrin etaisyysvaatimus koskee myds
muita alle 30 k-m2 rakennuksia ja rakennelmia kuten huvi- ja grillimajoja seka -katoksia. Venevajan
saa rakentaa rantaviivalle ja sen paaty tulee sijoittaa kohtisuoraan rantaviivaan nahden. Jos
etaisyysvaatimuksia ei ole mahdollisia noudattaa, tulee lisdrakentaminen lukuun ottamatta
saunarakennusta ensisijaisesti toteuttaa takamaastoon, kuitenkin vahintaan samalle etaisyydelle
kuin rakennuspaikalla olemassa oleva lomarakennus/vakituinen asuinrakennus. Aurinkopaneelit on
sijoitettava vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Lomarakennuspaikan yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 200 k-m?, tdma ei suunnitelmien mukaan ylity. Rantarakennuspaikalle
saa rakentaa paarakennuksen liséksi enintdan nelja rakennusta ja yhden muista rakennuksista
erillisen katoksen.

Lausunto:

Katson lausunnossani, etta poikkeamislupa tulisi myéntaa ehdollisena. Seuraavat ehdot tulee
tayttya. Jos ehtoja ei tayteta, poikkeamislupa ei ole voimassa eika hankkeelle voida myontaa
varsinaista rakentamislupaa
1. Uuden rakennuksen korkeusasema tulee olla vahintdan N2000 +3,20 m tai rakennus on
muuten suojattu tulvalta em. vedenkorkeus huomioiden
2. Naapureiden kuuleminen on tehty
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Perustelu:

Rakennuspaikka sijaitsee lahella merenrantaa ja meritulvariski karttojen mukaan kiinteistd on
kokonaisuudessaan tulvanalaisella alueella, joten rakentamisessa tulee huomioida seka
jatevesijarjestelmien, ettad rakennuksen suojaaminen tulvalta. Uusien rakennuksien alin sallittu
korkeusasema on N2000 +3,20 m.

Naapureiden kuuleminen on virallinen lupaprosessin vaihe, jossa hankkeesta tiedotetaan
naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille. Naapurilla tarkoitetaan rakennuspaikkaan rajoittuvan tai
vastapaisen kiinteiston omistajaa ja haltijaa. My0s tien tai kapean vesialueen toisella puolella
sijaitsevat kiinteist6t katsotaan naapureiksi.
Kuulemismenettelyn pdasaantoiset tavoitteet ovat:

e Tiedottaa naapureita suunnitellusta rakennushankkeesta ajoissa.

e Tarjota naapureille mahdollisuus tutustua hankkeen paapiirustuksiin.

o Varaa naapureille tilaisuus esittaa kirjallisia huomautuksia tai muistutuksia.

e Ehkaistd ennalta mahdollisia naapuruusriitoja ja epaselvyyksia.
Kuuleminen ei tarkoita sita, ettéd naapurilla olisi automaattisesti veto-oikeus hankkeeseesi. Jos
rakennussuunnitelmasi tayttavat kaavamaaraykset ja rakentamislain vaatimukset, lupa voidaan
myontaa naapurin vastustuksesta huolimatta.

Hakemusta kasiteltdessa on otettava huomioon, etta kaikkia samalla ranta-alueella sijaitsevia
kiinteistoja kohdellaan tasapuolisesti.

Virolahden kunnan hallintosaannén 5 luku 29 § mukaan tekninen johtaja antaa lausunnot
poikkeamislupa- ja sijoittamislupahakemuksiin.
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